ATA DE ASSEMB

BALNEARIO pR;GﬂADiozaT'TUINTE DO CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS, NO
MARCO DE 2022; PARA fRATlBA' MUNICIPIO DE PRADO/BA, FEITO EM 08 DE
CONVECAO E REG;MENTO(l ) INSTALACAO DO CONDOMINIO; (2) APROVAGCAO DA
PRIMEIRD VENGIMENTO: NTERNO; (3) VALOR DA QUOTA CONDOMINIAL E DATA DO
REMUNERACAO DO b (4) FIXACAO DA TAXA DE INVESTIMENTO; (5) FIXACAO DA
FISCAL; (7) OUTR ICO CONDOMINO; (6) ELEIGAO DE SINDICO E CONSELHO

’ 0S ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO

Aos 08 dias do més de margo do ano de 2022, em primeira chamada s 09:06 horas e
em segunda chamada as 09:39 horas, atendendo ao Edital de Convocagdo de 07 de
fevereiro de 2022, devidamente afixado no mural de entrada do Guaratiba dos Lagos,
enviado via aplicativo digital de conversa em grupo oficial e publicado em site com
acesso publico, no enderego na Av. Italia, S/N, guarita de entrada do Guaratiba dos
Lagos, Balnedrio Praia de Guaratiba, Municipio de Prado/BA, reuniram-se 0S
conddmino, com presencas devidamente registradas em lista de presenga, para

deliberarem quanto a: (1) Instalagdo do Condominio; (2) Aprovacdo da Convengao e
ata do primeiro vencimento; (4)

Regimento Interno; (3) Valor da quota condominial ed
Fixacdo da taxa de investimento; (5) Fixagdo da remuneragdo do sindico cond6mino; (6)

Eleicio de sindico e conselho fiscal; (7) outros assuntos de interesse geral do
Condominio;
Assumiu a direcdo dos trabalhos o Senhor Stefano pelletti conddémino e preposto da

Incorporadora Praia de Ouro imoveis Ltda para presidir a Assembleia Geral
Constituinte, 0 mesmo convoca o Sr. Marcio Pereira Rios conddmino, para redigir a ata

de assembleia.

Apds constatar o quorum estabelecido para segunda chamada declarou regularmente
instalada a Assembleia Constituinte, foi dada a palavra ao presidente da incorporadora
praia de Ouro Imdveis Ltda 0O Sr. Enrico Pelletti que aproveitou a oportunidade para
explanar sobre 0 Condominioeo empreendimento, em que se comprometeu a:

e Dentro de 90 (noventa) dias serd entregue as ruas abertas e compactadas e 0s
lotes piquetados

e Execucdo do paisagismos, alocacdo das gramas em areas de APP, J& tem grama
comprada e paga para instalagdo no prazo de 90 (noventa) dias

. -
S,o’bre a energia, informou que houve problemas com a entrega de postes e fios,
além dos problemas que todo o Balnedrio Praia de Guaratiba tem com a

%/
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ndo a implantar todo 3 instalagdo de postes €
dezembro de 2022, ficando a cargo de cada

- . b3 . a
conddémino que necessitar de energia antes, informar 4 lncorporadtorana
necessidade e apresentar protocolo de solicitacdo de novo ponto

concessiondria de energia publica- Coelba;

Coelba, se compromete
cabeamentos até final de

e Informou também a construgdo da uma ponte € uma passarela que serd feita

até final de dezembro de 2022;

® A construcio da quadra Poliesportiva
e Os limites do Condominio serdo cercados a frente com muro e cerca, ao fundo
com eucalipto tratado;

Pedido a palavra os conddominos Questionaram sobre a forma de tratamento das ruas,
em rt.asposta o Sr. Enrico Pelletti informou “serio compactadas e patroladas”;
9uestlonado sobre a quadra poliesportiva de uso comum do condominio, respondeu
que a quafiff! poliesportiva sera no fundo do shopping, informou também que o
Guaratiba Ténis Club ira ser transferido para o Guaratiba dos Lagos”; Questiona sobre o
uso do lago, respondeu, “Pode usar de qualquer forma para lazer, pescar, nadar e
gtlllzar barcos mas sem motores”; Questionado sobre a avenida externa, respondeu
gsté em execugdo de corte, aterro e compactagdo, serd entregue em 90 (noventa)
dias”; Questionado pelo condémino sobre o material de aterro das ruas, respondeu “a
Incorporadora estd trabalhando um material que mistura com areias, argila e um pouco
de solo brita, que serdo aplicadas na rua paralela ao lago e ruas apresentardo”;
Questionado sobre o fogo na irea verde, respondeu, “aconteceu por terceiros e a
incorporadora ja providenciou as denuncias, € apés a criagao do Condominio Guaratiba
dos Lagos este podera recorrer 3 via judicial”; Questionado sobre a coleta do lixo,
respondeu “A prefeitura assumiu a responsabilidade, adotara uma taxa de coleta de
lixo e ela ird buscar nas ruas do condominio”, dando assim final a sua palavra, passou a

palavra ao presidente da Assembleia Constituinte;

Assumindo a3 mesa O Senhor Presidente da Assembleia Constituinte, e dando
atendimento a ordem do dia aberto a Primeira Pauta:

Primeira Pauta: Instalagao do Condominio:

Dada a palavra Presidente da Assembleia Constituinte, propde a Instalagdo do
Condominio Guaratiba dos Lagos, O mesmo votado por unanimidade. Aberta a
oportunidade para qualquer condomino para se manifestar, nada foi dito ,nada mais a

acrescentar, deu-se seguimento 3 préxima pauta;

Segunda Pauta: Aprovagao da Conveng3o e Regimento Interno

ente da Assembleia Constituinte, fez-se a leitura da

Dada a palavra ao Senhor Presid
to para discussdo acerca das possiveis

Convencao para todos; aberto o momen
alteragBes sendo as seguintes:
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to (social oY

escentar responsabilidade
muneragao do Sindico

é um condominio de uso mis

20 no art. 0 f
Alteraga0 ot 7 item € act

comercial); ar. m.ez
também )(;a adm rt. 09, incluindo € ‘ =
conforme decisdo de asse inte; alteragdo de Sindico exc|us.|v.amenrt
a "c” adicionar seguro condomlnlal, (art.

formar € reparos

condémino ou morador; alteragdo na aline
1346 do codigo civil); art. 12 alinea up” substituir obra por ré
emergenciais & imprevistos fora da dotagdo OTGamentéria até o valor de RS 30.000,00
(trinta mil reais); alterar art. 17, para © poder de convocagdo de assembleia geral do
sindico ou substituto; art. 17 paragrafo primeiro: cadastrar e-mail para notificagdo; art.
18 adicionar que também podera ser convocada assembleia por 2/3 dos membros do
conselho fiSC'a|; art. 19 Os votos serao calculados por fragdo ideal de cada proprietario;
gr‘\szlt:\op—?:?:;jlfgv 0S.egundo rem’over conse.lho Fiscal~, alterar conselho fiscal para
e parégraéoasrt' t20 Paragrafo Ter(ielro remogdo nomenclat~ura chapf; art. 20
O orias. cof :f o; art. 27 remogao conselh‘o fiscal; remogdo da sec,:ao'D; art.
o os art. 39 ad:)c‘oenua do C?nselh~o Fon§u|t|vo, nomenclftu-ra serd Fiscal e
alteragaes'fora;m enca:n.na‘ljr gue serao serao iguais para cada fragdo ideal; todas estas
ronostes de_altera so-mf a das para votagdo e aprovados por unanimidade. Outras
D diacin mensal'gn. :n o de reserva em 10% € teto em 3X a previsdo de
e vesiran er,n lesg; o pqr 60 votos contra 20 a favor; fora proposto manter
ot Bprovad b e est|pul?r um teto de 3x a previsdo de arrecadagdo mensal
O de m;m[])ten s o] po.r }J[\aq|m|dade; proposta de remover O desconto de 10%
o cioe vngul.anma para quem constréi, aprovada por unanimidade;

¢do para constar O maximo de 3 mandatos de Sindico, levado a votagao e
aprovado por unanimidade; foi proposta que o primeiro mandato do sindico seja de 01
(um) ano 0s seguintes serao de 02 (dois) anos, levado a votagdo: dos 81 votos
presentes, 57 votos contra essa proposta e 24 2 favor, sendo a mesma reprovada pela

maioria;

{\o final foi dada a palavra a0 senhor Presidente da Assembleia Constituinte para
informar que a convengao do condominio foi aprovada com as modificacdes presentes
em ata, por voto de todos os presentes com uma abstencdo do Sr. Caio Vinicius Vitor
Correia, representante do conddémino Hudson Rodrigues Lima proprietaria da quadra
58 lote 19, mesmo ele participado assiduamente das alteragdes, inclusive propondo

algumas.

o Regimento Interno, fora proposto 3 leitura para proxima
assembleia, que cera definido 2 seguir, aberto a vota¢do, proposta aprovada por
unanimidade, aberto 2 oportunidade para quaisquer manifestagdo, nada mais a
acrescentar, deu-se seguimento 3 préxima pauta;

Na questdao sobre

Terceira Pauta: Valor da quota condominial e data do primeiro vencimento

!

Dada a palavra ao Senhor Presidente da Assembleia Constituinte, informou que ndo

achava valido definir taxas sem um orgamento que cobre esses custos, dando sua
proposta de convocar nova Assembleia para que 0 presidente eleito nesta Assembleia
Constituinte, apresente 05 orgamentos para administragdo, para definir as taxas
ficando para a data do dia 01 de maio de 2022 as 09h, sendo 0S presentes nesta
assembleia ja devidamente intimados e convocados e 05 demais serao convocados via
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e condominio: afixagao v
por aplicativo Jo o meu?
de entrada

presente 1
midade dos presentes;

sa acrescental,

mensagem
mural na portar'ta
de comunicagao
aprovado por unani
manifestagao, nada mai

Quarta Pauta: Fixacdo da taxa de investimento

da Assembleia Constituinte, por S€ tratar de
nd®dminos, prop0s qué seja esta
da pauta anterior, aguardando
tos de tais investimentos.
aberto a oportunidade
seguimento a proxima

Dad;? a palavra ao Senhor Presidente
matéria que envolva peciinia e onerosidade para 0s €O
taxa votada n~a proxima assembleia nos mesmos moldes
:baeﬂ'gsaer:’t:tgae:;,op;g;' parte do Sindico eleito, dos orcamen
s maniafpr;)va-do com unanimidade dos presentes;
jee estacdo, nada mais a acrescentar, deu-se

ui : Fixac3
Quinta Pauta: Fixa¢do da remuneragdo do sindico condomino

Da i

maﬁriaa (F;T:V;:Vgﬁassre\:g;.Pre51dente.da Assembleia Constituinte, por sé tratar de
Lol eeiioremuners 50|a e ZnerOSId?d'e para 0s condéminos, novamente propos
Rt e mo(;‘d vc;ta ana prox|r'na assembleia do dia 01 de maio de 2022
o cuiico elalto o aes a pau.ta a?rjten'or, aguardando a apresentagﬁo, por parte
votacdo foi aprc;vado cir:irr‘\t;:ii:;:gzczgvas e : Va|otr>da e

‘ s presentes; a i
quaisquer manifestacao, nada mais a acrescentzr, deu-se segj;'rt:e:tggo:g:iﬁzd:asz?
;

Sexta Pauta: Eleicdo de sindico e Conselh .
‘ o Consulti 5
convengio) vo (alteragio dada pela

Dada a palavra ao Senhor Presidente da Assembleia itui

questdo de transferir a votacdo de Sindico e Consell::cgJ nézlr:gLr::;,ofor:r|evantada °

assembleia marcada para o dia 01 de maio de 2022 as 05h, pelo Sr. CaFi)o \7‘ ? ‘préx!ma

Correia, representante do condémino Hudson Rodrigues Lima pro;)rietér‘m:jc el

58 lote 19, levado a votacdo, dos 81 votos presentes foi negada por 59 vot:; c:n?rl:]dra
’

Dando prosseguimento. o Sr. Presidente da Assembleia Constituinte chamou

conddminos que tiverem interesse que apresente requerimento oral ou expresso aos
- . a
que inclua sua nome cOomo candidato, dessa forma apenas dois condc‘:minos sre

candidataram, sendo eles:

1. JUSSARA VITOR MARQUES DE LIMA SOUZA
2. JOSE FAGNER FEITOZA PAIVA

Aberta a oportunidade para votacio, sendo resumo da seguinte forma:

-
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1 | JUSSARAVMLSOUZA 58 BT | jussaraVMSouza

2 PEDRO HENRIQUE ANDRADE SIWVE 75 11 José Fagner Feitoza Paiva

4 | JOAO PAULO VIEIRA DA SILVA 58 José Fagner Feitoza Palva

S | FERNANDO GARCIA DIAS - vLisg i 09 | sussara V.M Souza B

6 | SANDRAPIRESBASTOS = - S 58 [ jussara V M Souza_

7* | HUDSON RODRIGUES uMA(rep. mcurador Calo 58 B --aasrswgl.o v
Vinicius Vitor Corréla) S i e

8* | Gledson Pereira Souza (rep. Procurador losé Fagner \ 75 02 José Fagner Fe!toza Paiva 1
Feitoza Paiva)

9* Marcelo Machado Julio (rep. Procurador Jasé Fagner \ 48 22:9. 24 José Fagner Feitoza Paiva 2
Feitoza Paiva)

10 José Fagner Feitoza Paiva J 74 02 losé I?agner Feitoza Paiva 1
3 ilella Vista ftda - Socia Proprietaria: Arianna Pelletti | 59 25,27,30,31 €32 José Fagner Feitoza Paiva 5
a theus Schr‘mdel 59 03 José Fagner Feitoza Paiva 1

Enrico Pelletti 59 16,18,22,24 26 José Fagner Feitoza Paiva S
14| Raphael Assis Schmidel 67 03e05 José Fagner Feitoza Paiva 2
15* | Davi Adami Monteiro de Castro {rep. Procurador 67 07 José Fagner Feitoza Paiva 1

Raphael Assis Schmidel) - =
16 | Mayara Cristina Vaz dos Santos 74 01 ~ José Fagner Feitoza Paiva 1415
17 | Jose Claudio dos Santos o 66 07 José Eagner feitoza Paiva___ 1
18 | Carlos Henrique Tavares de O. Andrade 60 06 o losé Fagner Feitoza Paiva__ 1
19| Carlos Henrique Tavares de O. Andrade 59 o7 José Fagner Feitoza Paiva 1
20° | Roberto Reis (rep. Procurador Carlos Henrique Tavares 6469 64 (15) e 69 (04) José Fagner Feitoza Paiva 2

de 0. Andrade) -
21 | Lorena Gomes David Bonfim 56 13 | José Fagner Feitoza Palva 1
22| Lauro Maciel Bonfim Janior ] 74 a3 José Fagner Feitoza Palva L
23 Abisson Ribeiro Fernandes 56 ——e—— ,21 £ 23; T José Fagngr Feitoz‘ar ?ajva = : 2 T

= 62 04 José Fagner Feitoza Paiva 1
23 Rhe.n.ya Sand-ard C. B_e rardes sé 04 e 06 José Fagner Feitoza Paiva 2
26 | Vinicius da Silva Rigao _ 53 05 José Fagner Feitoza Paiva 1
27 | strefanoPelletti ___ — ———— T 04 ] José Fagner Feitoza Palva 1
28 | Marcio Pereira Rios - = 52 07 2 José Fagner Feitoza Paiva 1
29 Bruno Cruz Moura Tavares 56 01 José Fagner Feitoza Paiva 1
30| Joni Gongalves Perelr2 G4 e 60 5401  02) 60 (08) José Fagner Feitoza Paiva 3
[3:1:: paulo Costa -
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32+

Ml Teixeira Constru¢do (Rep. Procurador Paulo Costa) -

51,57, 63,65, 68

51{01, 02, 15,17, 19, 21 a 30), 57 (27 a 30),
63 (07), 65 (05, 06,07, 08,09, 11 e 12) 68

José Fagner Feitoza Paiva

33

{03, 04, 05, 07 08 e 09)

Digitalizado com CamScanner




i i rocuragao
Totalizando assim em votos totais presentes e representados via procurador nomeado por P

publica ou privada:

1. JUSSARA VITOR MARQUES DE LIMA SOUZA — 05 (cinco) votos

2. JOSE FAGNER FEITOZA PAIVA - 73 (setenta e trés) votos Feitoza
. . José Fagner Fe!
Desta forma fica eleito como Sindico do Condominio Guaratiba dos Lagos © Sr.

Presidente
3 alya im a palavra ao Sr.
Paiva, condémino proprietério do lote 02 da quadra 75, devolvendo ai::.;r,anflsultiVO, onde 0 Mesmo
da Assembleia Constituinte para dar seguimento a votagao do C?nse N ral o EXPressa, sendo 05
solicita que os interessados apresentem suas candidaturas de form
seguintes candidatos:

1. Enrico Pelletti
2. Bruno Cruz Tavares
3. Abisson Ribeiro Fernandes o
. o Consultivo € 10
N3o havendo mais nenhum candidato, ficam o mesmos eleitos cog(:,sce:?hn;e?onsultivo; berta 3
decidido entre eles o Sr. Enrico Pelletti como Pr.e5|dente dot o e seguimento 3 proxima
oportunidade para quaisquer manifestagdes, nada mais a acrescentar,

pauta;

Sétima Pauta: Outros assuntos de interesse geral do Condominio

Dada a palavra ao Senhor Presidente da Assembleia‘Constituinte, .o mesmo pediu pz:ira se_er;zt:l:r:\tro 2
assembleia uma vez que a mesma ja durava 03 (trés) horas e foi pro;\:osto que os demails :
fossem tratados na proxima assembleia do dia 01 de maio de .2022 as 09h, ~Ievado a vo:cacaf) fc'>ra
aprovado por unanimidade, aberto a oportunidade para derr!als manlf'esta({‘oes o Sr. Caio Vinicius
Vitor Correia, representante do condémino Hudson Rodrigues Lima proprietdria da quadra 58 lote 19,
informou ndo concorda com a forma que foi divulgada esta Assembleia, por ndo respeitar a art. 49
Paragrafo 2 da lei 4591; Também aproveitou a oportunidade para se manifestar a Sra. Jussara V. M L
Souza pergunta se todos os condéminos foram citados/informados, em resposta a pergunta da o Sr.
Presidente da Assembleia Constituinte, informou que a convocagdo fora enviada no grupo oficial do
condc?mr:nfo criado pfla incorporadora com o telefone informado em contrato de todos os
proprietérios, os que ndo estavam com telefone atualizados foram enviado via e-mail além de ter sido
publicado em site de circulagdo e acesso publico, nio é de responsabilidade da incorporadora se o

pro-pnetaqo dos~lotes ndo mantém atualizados seus dados de contatos; aberto a oportunidade para
mais manifestacGes, nada mais a declarar o Sr. Presiden

agradecrmefno a todos e deseja um étimo dia, declara
de Condominio, send

te da Assembleia Constituinte, manifesta seu

Incorporadora e pres Assembleia e o Sr. Stefano Pelletti, represente d

dente desta Assembleia Constituinte;

Prado/Ba, 08 de mar¢o de 2022

<

%_—“_ 7 Gl
Marcio Pereira Rjo
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