Guaratiba dos Lagos
Condominio Residencial

REGULAMENTO DE CONSTRUGOESCONDOMINIO DOS LAGOS

o01. Determinagdes Gerais.

01.01. Para alcangar os objetivos deste Regulamento, CONDOMINIO GUARATIBA DOS
LAGOS como incorporadora do empreendimento, e para regulamentar com a finalidade
damanutencdo de imodveis com a estruturacdo tipica do loteamento onde serdo
construidos,estabelece normas para o loteamento que deverdo ser seguidas, para que
haja harmonia entreas construgdes e respeitando o estabelecido no estatuto social do
Condominio dos Lagos,titular de tal condominio e possuidora de direitos e deveres deste,
cria este regulamento de demais determinagdes.

01.02. As regras aqui estabelecidas sdo complementares e supletivas, apds o cumprimento
da legislagdo federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo, bem como a
aprovagao de projetos arquitetdnicos. Qualquer disposicdo que se contraponha a
modificacdo de tais legislacdes serd automaticamente invalidada pelo “CONDOMINIO
GUARATIBA DO LAGOS”.

01.03. O Condominio Guaratiba dos Lagos é composto de lotes de uso habitacional, seja
residencial unifamiliar, que para hotelaria. O presente regulamento trata especificamente
do uso residencial unifamiliar, enquanto que as regras para a hotelaria serdo previstas em
regulamento proprio.

01.4. Este regulamento foi aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 01 de maio de
2022

01.5 As seguintes normas de restricdes, protecdo e uso adequado tém a finalidade
precipua deassegurar o uso apropriado e atender os principios basicos de:

a. Proteger os adquirentes contra o uso indevido danoso dos imdveis, o que poderia
vir a desvalorizar a propriedade;

b. Assegurar um adequado e razodvel uso das propriedades, dentro das normas
estabelecidas;

C. Aprimorar a seguranca, seja através de vigilancia, fechamento do Loteamento por
muro, alambrado ou gradil, instalacdo de cameras, circuito interno, leitores de
biometria para identificagdo de moradores, vistoria, inspecdes, e outros meios que
venha a serem deliberados por CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS.

d. Manter a limpeza dos lotes cujas constru¢des ndo tenham sido iniciadas, que ndo
tenham sido objeto de compra e venda, bem como a conserva¢dao do muro, do
gradilou do alambrado de fechamento.

€. Naquilo que couber diligenciar com os Poderes Publicos competentes a regular
prestacdo de servicos publicos, inclusive para conservacdo, manutencao, reparacao
e melhoria do servigo viario e do sistema de areas verdes e institucionais da area
abrigada pelo presente Regulamento, assim como, subsidiariamente através de
convénio com os mesmo Poderes (Federal, Estadual e Municipal), auxiliar ou



provera prestagao de tais servigos;

f. Fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes abrangidos
pelo presente regulamento, tanto daqueles referentes ao uso do solo, como
daqueles referentes ao direito de construir e de utilizar, restricdes essas constantes
deste Regulamento ou qualquer outra norma vinculada a este fim.

g. Fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
diligenciando com os Poderes competentes o apoio necessario para tal observancia
e adoc¢do daquelas normas convenientes do Condominio Guaratiba dos Lagos neste
assunto.

h. Cuidar para que os proprietarios ou titulares de direito de LOTES ou de edificacdes
acrescidas mantenham a conservacao dos respectivos LOTES ou edifica¢des;

Promover o desenvolvimento comunitario do “CONDOMINIO GUARATIBA DO
LAGOS”, objetivando sua integragao e a melhoria da qualidade de vida da
comunidade.

a.Promover a harmonia das construgdes dentro do Loteamento.

01.6 Estas regras aplicam-se indistintamente a todos os lotes da area residencial
unifamiliar, ressalvadas as disposi¢des especificas aplicaveis a determinados lotes, como
adiante previstas neste Regulamento.

01.7 Nao havendo oposicdo por parte da Prefeitura Municipal de Prado, os adquirentes
de lotes do “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS” concordam em autorizar
expressamente que a Incorporadora promova o fechamento da dita drea por muro de
alvenaria, gradil, cerca ou alambrado, a fim de haver melhor vigilancia no local, sendo que
serdo abertos somente os acessos indicados na planta aprovada. A entrada de todas as
pessoase veiculos serd por portarias, ficando, quem queira penetrar na drea abrangida
pelo presente Regulamento, sujeito a identificacdo e indicacdo do destino perante o
encarregado de plantdo na respectiva guarita. O fechamento do Loteamento, aqui
previsto, serd parte em dreas publicas, e parte dentro dos lotes confinantes com o
perimetro dito fechamento.

01.8 Das Definigdes e Nomenclaturas

Afastamento: Distancia entre as proteg¢Ges horizontais dos perimetros externos e/ou
beiraisdas edificagdes e as divisas entre lotes. Os afastamentos minimos em relagao as
divisas sao definidos por linhas paralelas as mesmas. O afastamento lateral é aquele
correspondente a divisa lateral do lote. O afastamento de fundo é aquele correspondente
a divisa do fundo.

Alinhamento: Divisa entre o lote e o logradouro publico.

Area construida: Area da superficie correspondente a projecdo horizontal das &reas
cobertas, excetuado beirais.

Area coberta: Area de cobertura ou projecdo dos pavimentos sobre o piso acabado e/ou
perimetro externo da edificacdo.

Area de Lazer: Area destinada a recreacdo dos moradores ou outros associados.

Area de projecdo: Area de superficie correspondente a maior projecdo horizontal da
edificacdo no plano do perfil natural ou modificado do terreno.

Area de APP: Area que pertence a Area de Protecio Ambiental.
Area de APM: Areas Publicas Municipais.

Area maxima de construgdo: Resultado da multiplicacdo do indice de aproveitamento
pela area do terreno.

Area “non aedificandi”: Area onde n3o é permitido edificar.



Area permeavel: Area desprovida de qualquer tipo de construgdo, pavimentagdo parcial
e/ouprojecdo horizontal.

ATC - Area Total Construida: Somatdria das dreas construidas dos diversos pavimentos
detoda a edificagao no lote.

Balango: Qualquer elemento construido cuja projegao horizontal situa-se fora do
perimetrodeterminado pelos elementos estruturais ou de vedagao de um pavimento.

Caixa da via: Distancia entre os limites dos alinhamentos dos lotes de cada um dos
lados darua.

Calgada ou passeio: Faixa, em geral sobrelevada, pavimentada ou ndo, constituindo a
partedo logradouro publico, destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

Coeficiente de aproveitamento do terreno: Fator que determina a drea maxima de
construcdo permitida em relacdo a area existente do terreno.

Edicula: EdificacOes acessérias separa o corpo da edificacdo principal do lote.

Edificagdo monobloco: Edificagdo uUnica no terreno com eventual edicula que sera
necessariamente incorporada a construgao principal.

Espelho d’agua: Construcdo que possui agua em sua superficie. A profundidade desta
construgao sera de no maximo 40cm (quarenta centimetros).

Logradouro publico: Toda parcela de territdrio de dominio publico e uso comum da
populagdo.

Lotes de esquina: Lotes que tém duas ou mais testadas voltadas para duas ou mais vias
publicas de circulacdo que se cruzam, sendo considerada para esta testadas o raio de
concordancia entre recuos minimos exigidos.

Lotes de extremo de quadra: Lotes que tem uma das laterais voltadas para a APM.
Muro de arrimo: Muro destinado a suportar o aterro resultante do desnivel do terreno.

Palhoga: equipamento utilizado em dareas de lazer, com cobertura em palha, sobre
estruturade madeira, sem fechamento lateral.

Passagem de serviddo: Faixa onde serdo executadas redes de esgoto sanitario e/ou dguas
pluviais.

Pavimento: Conjunto das areas cobertas e descobertas de uma edificacdo situadas entre
um piso e o teto imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um pavimento possa
se desenvolver em dois ou mais planos, nao admitindo, porém, planos superpostos.

Pavimento Térreo: Pavimento cujo inicio de drea construida se desenvolve entre as cotas
1,20m (um metro e vinte centimetros) acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
abaixo do ponto médio da guia fronteira e testada do lote, ou conforme item C.03.04.01
e legislacdo municipal, o que for mais restritivo.

Pavimento Superior: Pavimento imediatamente acima do pavimento térreo.

Pavimento Inferior: Pavimento imediatamente abaixo do pavimento térreo, cuja area de
projecdo esta parcialmente ou na sua totalidade acima do P.N.T (perfil natural do
terreno).

Pavimento Subsolo ou Subtérreo: Pavimento abaixo do pavimento térreo ou pavimento
inferior cuja drea de projecdo esta enterrada em relagdo ao P.N.T.

Pergolado: Elemento arquitetdnico obrigatoriamente vazado, apoiado em pilares ou em
balanco, composto pelo conjunto de elementos paralelos ou ndo, feitos de materiais
como madeira, alvenaria, concreto ou outro; quando edificado sobre o afastamento de
fundo, devera atender as mesmas restricdes para edicula previstas neste Regulamento.

Pista de rolamento: Parte da via publica de circulagdo destinada ao transito de veiculos.



Ponto médio: Média dos niveis extremos da testada do lote.

Recuos: Distancia entre as proje¢des horizontais dos perimetros externos das edificacdes
e os alinhamentos, medidas perpendiculares a estes. Os recuos minimos sao definidos por
linhas paralelas aos alinhamentos. O recuo frontal é aguele correspondente a frente do
lote. O recuo do fundo é o correspondente ao fundo do lote e o recuo lateral é aquele
correspondente aos demais alinhamentos em relagdo a divisa com APM (Area Publica
Municipal).

Remembramento ou Unificagdao: Reagrupamento de lotes para construgdo de novos
lotes, com aproveitamento do sistema vidrio existente.

Sentido longitudinal: refere-se ao maior sentido do lote, onde é tragada uma sequéncia
de linhas imaginarias que unem pontos da divisa de fundo com pontos da divisa de
frente dolote, espagados proporcionalmente nas duas divisas.

Subdivisao ou Desmembramentos: Parcelamento caracteristico pela divisdao dos lotes.

Taxa de Ocupagdo: Fator que, multiplicado pela area do terreno, determina a area
méaximada projecdo horizontal edificada. E a relagio entre a 4rea de proje¢do da
edificacdo e a areado terreno.

Taxa de permeabilidade: Percentual do lote que devera ser deixado sem construcdo ou
pavimentacdo total para garantir a permeabilidade da area.

Testada ou frente do lote: Alinhamento correspondente a via publica de circulagdo.

Via publica de circulagao: Logradouro publico destinado a circulagdao de veiculos ou de
veiculos e pedestre.

Viela sanitaria: Faixas “non aedificandi”, onde serdo executadas redes de esgoto sanitario
ou drenagem pluvial.

02. Restri¢des de Uso do Imavel.

02.01. Sera permitida a construgdo, para fins privados, de pogos artesianos dentro dos
limites dos lotes do “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS”, desde que previamente
tenha sido solicitada outorga junto ao INEMA (Instituto do Meio Ambiente e Recursos
Hidricos).

02.02. O “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS” sé autorizara a construcdo de muros de
arrimo, de divisa, ou de qualquer fechamento, bem como qualquer movimento de terra
no lote, vinculados ao inicio da execucdo da construcdo principal, com projeto
devidamente aprovado pelo “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS”. Os muros serdo
somente laterais e de fundo, devendo a parte de entrada do imdével permanecer sem
muros, podendo somente edificar cerca de alvenaria ou madeira de até 0,7m (setenta
centimetros) de altura.

03. Restri¢des Construtivas.
A.03. Aprovacgao de Projetos.

A.03.01. Todos os projetos de construcdo, bem com a unido ou recomposicao de lotes
deverdo ser previamente apresentados para aprovacdo do “CONDOMINIO GUARATIBA
DOS LAGOS”, que verificard a obediéncia ao presente regulamento. Apds a aprovacgao
desses projetos, eles deverao ser submetidos as autoridades competentes pelo préprio
adquirente.

A.03.01.01. Conforme legislagdao vigente todo e qualquer projeto arquitetonico tem
validadede 2 (dois) anos. Dessa forma, esse é o prazo que o condémino tem para iniciar a
obra aprovada. Passado esse prazo, o projeto deverd passar por nova avaliagdao pela
administracdo do "CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS".



A.03.01.02. Toda e qualquer reforma, modificacdo ou acréscimo no projeto original
aprovado pelo CONDOMINIO, deverd ser novamente apresentada para aprovacdo da
administracdo do CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS, através de projeto de
modificacdo.

A.03.01.03. Para a aprovacdo de novos projetos serd cobrada uma taxa de um salario
minimo vigente, para a remuneracdo de engenheiro qualificado para a tarefa e demais
custos. Para a analise de alteragdes a projetos ou construgdes existentes, serd cobrado
meio saldrio minimo, desde que ndao compreenda construgao de nova unidade habitativa,
caso em que sera cobrado um saldrio minimo.

A.03.01.04. Todos os lotes, antes do inicio de uma construcdo, além de apresentar os
devidos projetos para aprovacdo da administracdo, devem ainda apresentar a
demarcacdo correta desua area. Para realizar a chamada “piquetagem” dos lotes que,
porventura, ndo o tenham, serd cobrada taxa a ser determinada pela administracdo do
Condominio a época da solicitacdo.

A.03.02. Para a aprovacdo de projetos deverdo ser fornecidos ao “CONDOMINIO
GUARATIBA DOS LAGOS” os documentos julgados necessarios ao perfeito entendimento
do projeto, cabendo a autorizacao expressa do mesmo. A relacdo de tais documentos sera
entregue ao proprietario que requeré-la a administragao.

A.03.03. Aprovado o projeto, o CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS “ reterd uma cépia
dos documentos e devolvera as demais devidamente certificadas.

A.03.04. Nao serdo permitidas construgdes de edificagdes utilizando-se o sistema pré-
fabricado, excetuando-se o uso de construcao drywall por steel frame.

A.03.05. E permitida a unificacdo e recomposicdo de lotes contiguos, de modo a formar
umou mais lotes desde que seja respeitada a metragem minima de 600 metros quadrados
e haja autorizacdo expressa do Poder Publico. Todas as obrigagdes, nestas clausulas
pactuadas, continuarao a ser aplicadas a esses novos lotes contiguos, que abaixo se
estabelecem.

a. Frente minima de um lote: 20,00 (vinte metros);

b. Area minima de um lote: 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

C. Para lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriedade de se manter a
profundidade padrao da quadra em que estdo situando.

d. Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 serd permitida a sua unido para
obtencdode Unico lote, com duas frentes, tendo cada frente o minimo de
20,00(vinte metros);

€. Para cada porgdo de 600,00m? (seiscentos metros quadrados) somente sera
permitida aconstrucdo de duas unidades habitacionais e respectivos anexos.

f. No caso de projetos de hotéis e pousadas, o item anterior serd mitigado e uma
avaliacdo casuistica sera feita pela administracdo condominial, respeitando os
principios apontados neste regulamento e no estatuto social do condominio.

A.03.06. A aprovagcao de projeto de arquitetura esta vinculada a adimpléncia do
proprietario com relagdo a taxa de manutencdo condominial, sem prejuizo de demais
taxas condominiais vigentes a época da apresentacdo do projeto.

A.03.07. E obrigatéria a apresentagdo de PROJETO HIDROSSANITARIO para a devida
construcdo no lote. Tal medida visa a protecdo do sistema ambiental da regido em
conformidade com as regras sanitarias para a salde da comunidade local.

A.03.08. A apresentacdo do projeto estrutural serd obrigatorio visando a definicdo do
conjunto de informacdes e todo dimensionamento da estrutura da obra.



B. 03. Afastamento de Recuos e Divisa

A construcdo principal obedecerd aos seguintes recuos e afastamentos minimos
obrigatérios:

a. Recuo frontal: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)

. Recuo de fundos: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)

. Recuo lateral: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

. Afastamento lateral: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

. Afastamento de fundos: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

- 0o o 0 o

. Afastamento entre edificacBes principais e edicula: 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

. Afastamento entre edificagdes principal e piscinas: 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

gQ

h. Todos os recuos/afastamentos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “e”,
“f”,“g"” serdo contados a partir do limite extremo da edificagdo na orientacdo do
recuo,com excecdo de beirais de no maximo 1 (um) metro de largura; a protecdo de
sacadas, jardineiras, pergolados e outros elementos arquiteténicos ndo deverdao
avancar sobre qualquer recuo/afastamento. Também sera permitida a construgdo
de cascata, abrigode gas (desde que atenda as normas da ABNT e do Corpo de
Bombeiros) e duchascom altura maxima de 2,00m (dois metros).

1. Serdo admitidos pergolados que caracterizem composicdo de paisagismo. Para
tanto, deverdo atender os seguintes quesitos: altura mdxima de 2,00m (dois
metros), protecdo maxima de 5,00m? (cinco metros quadrados), ter seu uso
obrigatério para plantio de vegetacdo, ndo podendo ser caracterizado como area
atil ou ocupagdo, nem como acesso ou para guarda de veiculos. O projeto do
pergolado devera ser apresentado para aprovagdo e inserido no projeto de
paisagismo.

j. Lotes anexados pelas divisas de fundo, serdo considerados lotes com duas frentes,
portanto, deverdo respeitar para ambas as testadas o recuo de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros);

k. Os recuos e afastamentos da piscina em relagdo as divisas do lote seguirdo as
mesmas normas acima elencadas.

1. Deverd ser preservada a integragdo visual da frente do lote, sendo mantido o perfil
natural do terreno nas divisas laterais dentro do recuo frontal.

m. Na faixa de recuo frontal somente poderd ser implantado o cavalete com
medidores para agua, luz, telefone, tv a cabo, filtro de dgua, caixa de correio e lixeira
no padrdo conforme descrito no regimento interno.

N. A calgada de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) deve permanecer
totalmente desobstruida, ndo podendo ter o perfil natural alterado, devendo ficar
livre de rampas ou degraus; devera ser preservada faixa de passeio publico padrao,
salvo melhorjulgamento do “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS”.

0. Todas as construcdes deverdo cumprir, no minimo, os requisitos de PADRAO DE
OBRA MEDIO conforme descrito na NBR ABNT 12721, cuja cépia digital pode ser
requerida a administragao.

C.03.04. Nenhuma habitacdo podera ter mais do que dois pavimentos (térreo e superior),
acima do nivel da rua, nem tamanho de area construida inferior a 80m? (oitenta
metrosquadrados).

C.03.04.01. A altura mdaxima da edificagdao, contando do piso acabado do pavimento



térreoaté a ultima cumeeira, ndo devera ultrapassar 10,00m (dez metros). No caso de
escalonamento de patamares, as diferencas de niveis poderdo ser adicionadas nessa
altura, salvo os patamares que se desenvolvem paralelamente a testada, perecendo, para
este caso, a referéncia no plano do primeiro nivel do piso do pavimento térreo. Somente
o volume destinado ao reservatdrio da agua poderd exceder altura maxima de 10,00m
(dez metros) permitida para a edificacdo, com um limite de 2,00m (dois metros) de altura,
desde que sua projecdo ndo ultrapasse a area de 10,00m?, ademais, é obrigatério que o
volume destinado ao reservatorio seja fechado, ndo aparente na construcao.

C.03.05. Edicula

a. A edicula terd sempre sua construgdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de
3,80m (trés metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do
pavimento, incluido o ponto mais alto do telhado ou qualquer elemento
arquitetonico, excluindo somente dutos de ventilagdo como perimetro maximo de
0,80m (oitenta centimetro) x 0,80m oitenta centimetros).

b. O pé-direito minimo permitido sera de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros)

C. A area de construcdo da edicula, ndo podera ser superior a 25% (vinte e cinco
porcento) da construcdo principal.

C.03.06. Serd permitida a construgdao de muros de divisas laterais e fundo, excetuando-se
o trecho compreendido pelo recuo de frente; sua altura maxima serd de 0,70m (setenta
centimetros). Os fechamentos dentro dos afastamentos/recuos laterais e de fundo,
também deverdo ter altura maxima de 0,70m (setenta centimetros). Acima dessa altura,
somente podera ser feito fechamento utilizando cerca viva, podendo, mediante prévia
autoriza¢do da administracdo, ser colocada uma rede para guiar a vegetacao.

C.03.06.01. Nos lotes que possuirem alinhamento com APC (Area Publica Condominial),
excetuado os fechamentos executados pela Incorporadora, somente podera ser feito
fechamento com grade, cerca viva, placas de vidro (com transparéncia), venezianas ou
elementos vazados (qualguer material), com no minimo 50% (cinquenta por cento) de
visibilidade ou dormentes com espagamento minimo de 10cm (dez centimetros) entre si,
e de altura maxima de 0,70m (setenta centimetros), sob pena de multa diaria RS 300,00
(trezentos reais) até a remocao.

C.03.06.02. Qualquer muro deve ser revestido e pintado, interna e externamente. Fica
admitido como acabamento externo do muro pintura texturizada, ou reboco e pintura, ou
chapisco forte, que dé cobertura completa, e pintura. Somente serd permitida a utilizacdo
de acabamento com material aparente, quando este tiver bom acabamento e mediante
autorizacdo expressa do Condominio. A manutenc¢do da pintura externa do muro de
fechamento das residéncias devera ser providenciada pelo proprietario do muro,
sempre quese fizer necessario, mediante avaliacao.

C.03.06.03. Sera obrigatdria a construgcdo do muro de divisa (altura de 0,7m) de fundo ou
lateral, entre lotes contiguos com inclinagao longitudinal maior ou igual a 8%, onde
existauma grande diferencga de niveis entre os terrenos, provocada pela movimentagao
da terra (cortes e aterros), salvo melhor julgamento do “CONDOMINIO GUARATIBA DOS
LAGOS”. Este deve julgar a necessidade levando em consideragdo a privacidade entre
edificacdes e as condicdes de seguranca no limite entre os terrenos. Excetua-se da
obrigatoriedade, o trecho compreendido pelo recuo frontal de 2,50 (dois metros e
cinquenta).

C.03.07. No caso de fechamento frontal do lote, a altura maxima de tal fechamento sera
de 0,70m (setenta centimetros).



C.03.08. Todos os adquirentes de lotes no CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS
autorizam que as quadras e lotes com limites na divisa do Condominio tenham, salvo
impedimento da Prefeitura Municipal do Prado, fechamento do fundo ou lateral,
executado pela Incorporadora. Os adquirentes de tais lotes concordam, como condicdo
do presentenegdcio, que o fechamento ocorra dentro do préprio lote, sem direito a
gualquer indenizacdo ou outra compensacdao de qualquer natureza. Incumbe aos
respectivos adquirentes dos lotes a manutenc¢do ordinaria do muro, salvo a pintura
externa.

C.03.08.01. Os fechamentos acima aludidos poderao ser de muro ou de gradil, sendo que
ndo sera permitida a abertura de portGes ou acessos, quer pelo fundo, quer pela lateral
dos lotes, com excecdo dos lotes localizados em esquina de quadras. Nos trechos onde o
fechamento ocorrer sobre areas publicas e Area de Lazer, a manutencdo do fechamento
caberd ao “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS”.

C.03.08.02. O fechamento com muro a que se refere este item tera as seguintes dimensdes:
largura aproximada de 0,25m (vinte e cinco centimetros), quando se tratar de alvenaria,
altura maxima: 2,00m (dois metros). Na eventualidade de a largura diferenciar-se dos
exatos 0,25m (vinte e cinco centimetros), distribuida ao longo do muro, ou resultar da
implantagao de colunas, sejam elas estruturais ou decorativas, tal situagao nao ensejara
gualquer reclamacadoe direito indenizatdrio ao adquirente do lote. Os fechamentos serdo
feitos a medida que as obras de beneficiamento dos lotes atinjam os locais onde eles se
situam. Poderdo ser feitos fechamentos provisérios pela Incorporadora fora dos locais
estabelecidos. Inclusive dentro de lotes, o que, também, ndo ensejara qualquer direito
indenizatdrio.

C.03.08.03. O adquirente do lote ou seus sucessores nao poderdo mudar as caracteristicas
de fechamento, sendo que, quando se tratar de muro, poderdo alterar a cor da face
voltada para o préprio lote.

C.03.09. As ediculas e os “pergolados” ndo poderdao ser edificados antes do inicio da
construgao principal; todavia, apds a expedi¢cdo do Alvara de Licenga e Construgao do
Poder Publico, serd permitida a construcdao de um barracdo provisorio para depdsito de
materiais de construcdo ou uso de viga da obra; esse barracdo devera ser demolido se a
obra permanecer paralisada em prazo superior a 120 (cento e vinte) dias, sob pena de
multa didria RS 300,00 (trezentos reais).

C.03.09.01. Os barracOes provisorios serdo obrigatoriamente feitos em compensado e
telhade fibrocimento ondulada.

C.03.10. No caso de verificar-se que a obra ndo teve inicio no prazo de 120 dias ou
queocorra sua paralisacdo, o “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS” poderd tomar as
providéncias cabiveis, visando a demolicdo do barracdo provisério, bem como tapume de
fechamento, sem direito a qualquer indenizacdo aos interessados na construcdo. As
expensas do adquirente do lote, todo o entulho devera ser removido e reimplantada a
forracdo vegetal original do local. o “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS” fica
autorizado, também, as expensas do adquirente, a adotar medidas de estabilizacdo de
taludes nas dareas afetadas pelas obras inconclusas.

C.03.11. Todos os lotes deverdao manter uma drea permeavel minima correspondente a
30% (trinta por cento) de sua area, podendo, para esse efeito, computar-se as faixas de
recuos/afastamentos previstas neste regulamento.

C.03.12. Devera ser previsto local para a guarda de veiculos, sendo vedada a utilizagdo das
faixas de recuos/afastamento frontais e laterais.

C.03.13. Devera ser previsto o esgotamento da piscina com célculo de vazao.



C.03.14. Os lotes do extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as areas publicas
condominiais as suas residéncias, mediante emissdo de documento de concessdo de
direitos de manutencdo pelo “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS”, n3o sendo
permitidas alteracGes na topografia, fechamento com cerca viva que caracteriza
apropriacdo, qualquertipo de acesso ou ocupacdo sobre a referida area. Caso o
proprietario ndo manifeste interessena referida incorporagao, o Condominio podera fazer
o plantio de arvores na APC, conforme projeto do prdprio Condominio. Se o proprietario
tiver interesse em plantar alguma espéciede arvore de sua preferéncia, podera fazé-lo
as suas expensas e o Condominio se responsabilizara pela manutencao.

C.03.15. Todas as obras deverdo ser finalizadas no prazo improrrogdvel de 24 (vinte e
quatro) meses desde seu inicio, este considerado como qualquer atividade que vise a
construcao defato ou o depdsito de material para a construgdo no local.

C.03.15.01. Os proprietdrios cujas obras ndo findarem no prazo estabelecido serdo
multados em RS$3.000,00 (trés mil reais) por més de atraso. A administracdo do
CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS poderd inclusive tomar atitudes que visem manter
a ordem e diminuir a poluicdo visual de obras paradas e além do prazo maximo, como a
remocao, as expensas do proprietario, dos materiais de construcdo acumulados no local,
sem prejuizo de outras acdes.

C.03.16. Para cobrir as edificacdes, somente serdo permitidos telhados em telhas de
concreto ou ceramicas, no caso de telhados a vista.

C.03.16.01. Outros tipos de coberturas, ndo previstas acima, somente poderdo ser utilizadas
caso sejam embutidas, escondidas por platibanda, com ou sem beiral.

04. Outras restricoes e Obrigagoes.

04.01. Ndo podera ser feita no lote qualquer terraplanagem, desaterro, extracdo ou
depdsito de material, sem prévio consentimento por escrito do CONDOMINIO
GUARATIBA DOS LAGOS. O consentimento dado ndo eximird o interessado da
responsabilidade pela obtencdo de alvara junto aos orgdos publicos ou pelos danos,
culposos ou dolosos, que vierem a ser causados, nem gerara qualquer obrigacdo do
“CONDOMINIO GUARATIBA DOSLAGOS” de responder por tais fatos.

04.02. O adquirente se compromete em manter altura de aterro minimo de seguranga
de0,30m (trinta centimetros) e maximo de 1m (um metro) a partir do nivel da avenida
principal do loteamento, tomando as devidas precaugdes para que a elevagdo ndo cause
danos aos lotese areas circunvizinhas.

04.02.01 O material utilizado para aterro dos lotes no loteamento deve provir de jazidas
coma devida licenga ambiental, ficando sob responsabilidade do proprietario fornecer a
administracdo copia comprobatdria da situacdo ambiental legal do fornecedor.

04.03. Sem prejuizo das acdes do “CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS” em manter a
vegetacdo aparada em suas dependéncias, é obrigatéria a manutenc¢do por parte dos
adquirentes nos lotes ndo construidos, devendo manté-los limpos, bem cuidados, livres
delixo ou de entulho, tendo em vista o alto nivel do loteamento, buscando sempre a
valorizacdo dos lotes e a manutencdo de um agraddvel aspecto paisagistico. O
cumprimento desta obrigagdo, como de todas as demais constantes do Regulamento,
podera ser exigido pelo Condominio.

04.03.01. O Condominio, visando os objetivos citados no item acima, podera quando
necessario, por meraliberalidade promover a limpeza dos lotes ndo construidos, dessa
forma, cobrando posteriormente o valor de R$350,00 (trezentos e cinquenta reais),
corrigidos pelo IGP-M, dos adquirentes pela manutengao feita.

04.04. Fica sob total responsabilidade do adquirente, o julgamento da necessidade de



servicos de sondagem sobre seu lote, bem como projeto estrutural, eximindo o
Condominio.

04.04.01. E obrigacdo do adquirente de lote a constru¢do de muro de arrimo em caso de
execucdo de movimentacdo de terra que necessite de contencdo, nao solucionada por
meio de taludes. O adquirente de lote é responsavel civil e/ou criminal por qualquer dano
causado a terceiro, em virtude do ndo cumprimento do ora estabelecido, estando o
Condominio isentode qualquer responsabilidade técnica e/ou construtiva de obra.

04.04.02. E obrigacdo do adquirente do lote, a execu¢do de drenagem junto aos muros de
arrimo ou de divisa, necessaria a garantia de sua estabilidade. Caso seja necessdria a
execucdo de curva de nivel em lotes vagos, como forma de complementar a seguranca do
muro, o proprietario devera requeré-la, formalmente, na administracdo do condominio.

04.04.03. Sera permitida a instalagcdo de sistema de seguranca nas residéncias desde que
ndo provoque impacto visual ou sonoro para o residencial, segundo melhor julgamento
do Condominio.

04.05. Para coleta de esgoto, devera ser utilizado um biodigestor em concomitancia com a
fossa séptica, cujo projeto de instalacdo e tipologia deverdo ser aprovados pelo
Condominio, respeitando profundidade e tipologia do projeto de saneamento submetido
e aprovado pela SEMMA.

DAS PERMISSOES

05. Sera permitido:
a) Utilizacdo de painéis solares, de aquecimento e fotovoltaicos;

b) Efetuar a Plantacdo de uma arvore que ndo seja frutifera em frente ao imovel para fins
de fornecer sombra, sendo, portanto, a muda da planta doada pelo Condominio a fim de
gue ndo haja discrepancia de arvores e tamanhos;

DISPOSICOES FINAIS

O Condominio Guaratiba dos Lagos, podera conceder excecdes de construcao desde que
previamente requerido pelo proprietario.

O presente Regulamento tem por finalidade assegurar a harmonia das constru¢cdes com
ditames e parametros utilizados por grandes condominios que tem por finalidade torna-
los diferenciados, seguros e valorizados.

O presente regulamento prima pela melhoria e seguranca dos moradores.

Guaratiba, Prado, Bahia, 01 de Marco de 2022.

Condominio Guaratiba dos Lagos



