CONVENCAO SOCIAL DO CONDOMINIO
GUARATIBADOS LAGOS

Os abaixo assinados, titulares de direito e agao sobre Condominio Guaratiba dos
Lagos, situado no Balneario Praia de Guaratiba, Prado(BA), registrado no
Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Prado sob a matricula 4.858,
firmam o presente Estatuto Social, para a administracdo, conservagao e ordem
interna do loteamento, que se regera pela Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, pela legislagdo posterior complementar, pelas disposigdes gerais desta
Convencgao, pelo Regimento Interno e demais Regulamentos aprovados por
Assembléia Geral, dentro das formalidades legais e do quorum legal ou
convencionalmente previsto.

Esta CONVENCAO sera devidamente registrado em Cartério do Registro de
Imdveis,é obrigatoria para todos os condédminos e s6 podera ser modificada
pelo votode 2/3 (dois ter¢os) das fragdes ideais componentes do Condominio.

CAPITULO | - DA PROPRIEDADE

Artigo 1° - O Condominio Guaratiba dos Lagos esta estabelecido sobre os lotes
pertencentes as quadras 46 a 75, do Condominio N, primitivamente pertencentes
a Praia de Ouro Imdveis Ltda- ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n°. 96.768.742/0001-30, com sede na Av. LagoMaggiore, quadra
105, lote 25, Prado(BA), responsavel pela incorporagéo e parcelamento do solo
do imoével matriz.

Paragrafo Unico: O condominio é constituido de partes comuns a todos os
condéminos e de unidades autbnomas de propriedade exclusiva de cada
comunheiro, sendo um condominio de uso misto.

Artigo 2° - S3o consideradas coisas de propriedade exclusiva de cada
conddémino 385.750,96 m? (trezentos e oitenta e cinco mil setecentos e cinquenta
metros quadrados e noventa e seis decimetros quadrados), consoante
discriminado no memorial descritivo anexo a esta CONVENCAO, da seguinte
forma:

Paragrafo Primeiro: area residencial 371.700,92m? (trezentos e setenta e um
mil e setecentos metros quadrados e noventa e dois decimetros quadrados),
correspondentes a 626 (seiscentos e vinte e seis) unidades residenciais
autbnomas, organizadas em 29 (vinte e nove) quadras indicadas no artigo
anterior.




Paragrafo Segundo: area comercial 14.050,04 m? (quatorze mil e cinquenta
metros quadrados e quatro decimetros quadrados) 03 (trés) lotes, .

Artigo 3° - S&o consideradas partes em comum do Condominio, ressalvadas
as hipoteses reguladas em Lei, inalienaveis e indivisiveis, todas aquelas
previstas no art. 3°, da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, especialmente:

a) O terreno sobre o qual foi construido o Condominio, com 644.101,67m?
(seiscentos e quarenta e quatro mil e cento e um metros quadrados e
sessenta e sete decimetros quadrados);

b) Arruamento composto pela avenida principal e ruas de acesso medindo
71.434,12 m? (setenta e um mil quatrocentos e trinta e quatro metros
quadrados e doze decimetros quadrados);

c) Area institucional medindo 25.742,78m? (vinte e cinco mil setecentos e
quarenta e dois metros quadrados e setenta e oito decimetros
quadrados);

d) Area Verde medindo 94.010,65m? (noventa e quatro mil e dez metros
quadrados e sessenta e cinco decimetros quadrados);

e) Lago Atrtificial medindo 21.918,10m? (vinte e um mil novecentos e dezoito
metros quadrados e dez decimetros quadrados);

f) Area de Preservacdo Permanente 15.121,77m?2 (quinze mil cento e vinte
e um metros quadrados e setenta e sete decimetros quadrados);

g) Areas de circulagdo, composta por passeios, trilhas e outras areas de uso
comum 23.435,33m? (vinte e trés mil quatrocentos e trinta e cinco metros
quadrados e trinta e trés decimetros quadrados);

h) Quadra poli esportiva presente em area institucional;

Artigo 4° - Constituem a paisagem comum do condominio a Area Verde, Lago
Artificial e Area de Preservacdo Permanente e poderdo ser alteradas a bem do
uso comum dos condéminos, respeitando os limites da legislagdo ambiental e
urbanistica vigente.

Artigo 5° - Ressalvadas as hipéteses previstas em Lei, o aspecto arquitetbnico
do Condominio s6 podera ser modificado pela unanimidade dos votos
componentes do Condominio e as alteracdes em coisas de propriedade comum
dependeréo da aprovagéao de 2/3 (dois tergos) dos condéminos.

CAPITULO Il - OBJETO

Artigo 6° - O Condominio Guaratiba dos Lagos tem como objeto, dentro de sua
area de atuacao:

a) Zelar pela obediéncia as normas constantes desta CONVENCAO Social,
Regulamento e Regimento Interno e demais normas internas aprovadas
pela Assembleia Geral,



b) Propiciar aos Conddbminos a administracdo, manutengéo, limpeza,
vigilancia, conservagao do Condominio e das areas comuns, e de toda
infraestrutura existente ou que venha a ser implantada;

c) Naquilo que lhe couber, diligenciar com os Poderes Publicos competentes
a regular prestacédo dos servigos publicos, inclusive para conservagao,
manutencao, reparagao e melhoria do sistema viario e do sistema de
areas verdes e institucionais da area situada na zona de atuagdo do
Condominio, por meio de convénio com os mesmos, auxiliando e
promovendo a prestacao de tais atividades;

d) Fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas atinentes aos lotes
existentes no Condominio Guaratiba dos Lagos, tanto de aqueles
referentes ao uso do solo como daqueles referentes ao direito de
construir e de utilizar, restrigbes urbanisticas essas constantes do
Regulamento de Constru¢gdes do Condominio dos Lagos.

e) Fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento
estabelecidas, diligenciando com os Poderes Publicos competentes, para
observancia a adog¢ao daquelas normas de convivéncia do Condominio
Guaratiba dos Lagos;

f) Cuidar para que os proprietarios ou titulares de direitos sobre os lotes ou
de edificagbes acrescidas mantenham a conservacdo dos respectivos
lotes ou edificagoes.

g) Promover e organizar atividades de carater social e coletivo, cultural,
esportivo e de lazer, bem como o convivio, a solidariedade, a
confraternizagéo e o bom entendimento entre os condéminos, visando o
desenvolvimento comunitario do Condominio Guaratiba dos Lagos, a
integracao ea melhoria da qualidade de vida dos condéminos;

h) Manter e incrementar a vegetagdo existente, inclusive nas matas
adjacentes ao Condominio, conforme memorial descritivo do Condominio
Guaratiba dos Lagos;

i) Promover a manutencédo de serviddes de passagem existente ou que
venham a ser instituidas na area de sua atuacao, destinando-a a pratica
de esportes e a realizagao de atividades culturais, respectivas e civicas;

j) Receber dos condéminos a taxa condominial referente aos servigos
prestados, bem como taxas de aprovagao de projeto de construgao e de
manutencgao de imoveis, multas em geral por infracdo as normas internas,
taxas necessarias aos servicos prestados referente as despesas
ordindrias e extraordinarias para pagamento de funcionarios e servigos
terceirizados, taxas de investimento e outras referentes a todos demais
gastos necessarios para a administragdo e conservagao do Condominio
Guaratiba dos Lagos.

Paragrafo Unico: O Condominio Guaratiba dos Lagos podera contratar
profissionais, empresas especializadas e prestadoras de servigos paraexecug¢ao
das incumbéncias que sédo de sua responsabilidade.



CAPITULO Ill - DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 7° - Aos condéminos em geral, desde que quites com todas as obrigagdes
perante ao Condominio, serdo assegurados os direitos de:

a)

Frequentar a sede social e demais dependéncias permitidas, usufruir dos
espacos de lazer e de todas as instalagdes conferidas pelo Condominio
e pela CONVENCAO Social, Regulamento e Regimento Interno,
respeitando as normas de boa vizinhanga e de modo a ndo causar danos
ou incbmodos aos demais Conddminos;

Tomar parte nas reunides sociais, culturais, civicas e esportivas
realizadas pelo Condominio, em sua sede ou fora dela, nos termos
estabelecidos;

Trazer convidados para visitar e utilizar as dependéncias do Condominio,
observadas as restricdes impostas pela CONVENCAO, Regulamento e
Regimento interno, arcando, inclusive, com o pagamentode taxas que
vierem a ser fixadas pelo Conselho Consultivo e Administragao.

Usufruir das partes comuns conforme suas destinagdes, sem limitar a
utilizacdo das mesmas pelos demais condéminos;

Usufruir das facilidades, dos beneficios e vantagens prestadas pelo
Condominio e utilizar-se das atividades assumidas por este;

Participar das Comissdes de Trabalho, observado o disposto na presente
CONVENCAO Social quanto a representatividade;

Sugerir ao Sindico e ao Conselho Fiscal providéncias uteis aos interesses
do Condominio;

Participar das Assembleias Gerais devidamente convocadas, exercendo
a prerrogativa de votar e ser votado, desde que néo esteja inadimplente
com as taxas de manutencao, multas ou demais obrigagdes pecuniarias,
nem incida em impedimento regulamentar.

Participar das reuniées do Conselho Consultivo, na condi¢ao de ouvinte,
sem direito a voto, podendo, entretanto, se manifestar caso autorizado.

Paragrafo Unico: No caso de pessoa juridica, os direitos do Condémino serdo
exercidos por seu representante legal ou por um procurador por ele autorizado,
com poderes especiais para o respectivo ato; no caso de pessoa fisica, os
direitos de conddmino sao pessoais e serao exercidos por si ou por procurador,
devidamente constituido por instrumento procuratério.

Artigo 8° - S0 deveres dos Condéminos em geral:

a)

b)

c)

Cumprir e fazer cumprir fielmente a CONVENCAO Social, o
Regulamento e oRegimento Interno do Condominio Guaratiba dos
Lagos;

Acatar e cumprir as deliberagbes da Assembleia Gerais, do Conselho
Consultivo, e demais 6rgaos da Administragcdo Condominial;

Pagar a taxa condominial, nos prazo fixados, os valores estabelecidos
pelas atividades por ela prestadas, ainda que executadas por terceiros;



d) Pagar ao Condominio taxa de manutencdo ordinaria e extraordinaria, e
valores suplementares fixados pela Assembleia Geral, bem como demais
taxas imposicdes de multa e outras disposta nesta CONVENCAO e
nos demais atos normativos, sob pena do Condominio inscrever o
conddmino pelos seus débitos no cadastro de instituicoes de protecdo ao
crédito, tais como SPC, SERASA e similares, sem prejuizo das demais
cominacdes previstas na presente CONVENCAO. A forma, o
procedimento, os prazos e a obrigatoriedade de inscricdo e baixa dos
débitos serao definidos por Resolu¢ao da Administragdo Condominial. Em
casos excepcionais, devidamente justificados e autorizados pelo
Conselho Consultivo, o Sindico podera deixa de inscrever débitos nas
instituicoes, referidas nesta alinea;

e) Colaborar no sentido de ser preservado o patriménio econdmico e moral
do Condominio, devendo restituir os danos causados a este, decorrentes
de condutas ou qualquer descumprimento dos atos normativos do
Condominio, praticadas pelos condéminos, dependentese visitantes,
apo6s devido processo de apuragao, com oportunidade de defesa;

f) Desempenhar as obrigacbes que lhes forem atribuidas pela
Administragcdo do Condominio, quando nomeados a integrar Conselho
de Trabalho para o Condominio;

dg) Manter seus dados cadastrais atualizados junto ao Condominio,
principalmente endereco, telefone e e-mail.

Paragrafo Primeiro: Aplicam-se as disposi¢cdes anteriores deste Artigo, no que
couber, aos locatarios, cessionarios de direito e comodatarios, ocupantes das
unidades residenciais ou comerciais.

Paragrafo Segundo: Nos casos de inadimpléncia por ndo pagamento das taxas
de manutencao, taxa de aprovacao de projetos, multas ou qualquer outrovalor
devido para o condominio, o condémino arcara com multa de 2% (dois por
cento), juros de mora fixados em 1% (um por cento) ao més, pro rata die,
correcdo monetaria pelo IPCA/IBGE - indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, caso seja positivo, ou outro que venha a substitui-lo, além de custas de
cobrancgas, notificagdes judiciais e extrajudiciais, remessa de correspondéncias,
custas judiciais e arbitrais, e demais despesas legais.

Paragrafo Terceiro: O Conselho Consultivo propora a Assembleia Geral
regulamentar as formas de aplicagdo, redug¢ao ou anistia de acréscimos. Salvo
deliberagcdo em contrario sera aplicado como regra o IPCA/IBGE - indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, caso seja positivo, ou outro indice
que venha substitui-lo.

Paragrafo Quarto: Em caso de descumprimento de qualquer disposi¢cao da
CONVENCAO do Regimento Interno ou do Regulamento do Condominio dos
Lagos, ficam os condbminos passiveis das sancbes cominadas pelas
respectivas



normas, inclusive, nos casos reiterada conduta antissocial, devera ser aplicada
a penalidade majorada consoante estabelece o art. 1.336, §2°, do Cddigo Civil
de 2002.

Paragrafo Quinto: Fica estabelecido que os Conddéminos nédo respondem
pessoalmente pelas obrigagcdes contratuais do Condominio

Paragrafo Sexto: Em caso de descumprimento de qualquer disposicdo da
Convencgao, do Regimento Interno ou do Regulamento do Condominio do Lagos,
ou qualquer decisdo da Assembleia Geral, Conselho Consultivo ou do Sindico,
sera encaminhado notificagado ao infrator, com a descri¢do da infragao e do ato
normativo infringido, bem como da penalidade aplicada ao caso, tendo este
prazo de 05 (cinco) dias uteis contados a partir do dia seguinte do recebimento
da notificagao para a apresentacado de defesa, ou, sendo o caso, regularizar o
objeto da notificagao, pelo mesmo prazo.

Paragrafo Sétimo: Apresentada a defesa, o Sindico tera até 15 (quinze) dias
para decidir sobre o caso, ou em caso de regularizagéo noticiada, devera atestar
a mesma, apos vistoria, pelo mesmo prazo, podendo ser prorrogado porigual
periodo, caso haja necessidade.

Paragrafo Oitavo: Caso n&o seja apresentada defesa, ou a mesma tenha sido
julgada improcedente e, ainda, caso ndo haja regularizagdo ou esta ndo seja
adequada, a diretoria autuara o infrator, implicando as penalidades conforme o
caso concreto, com base nos normativos do condominio.

Paragrafo Nono: Da decisao do Sindico, referida no paragrafo anterior, podera
o condébmino apresentar recurso ao Conselho Consultivo do Condominio, no
prazo de 15 (quinze) dias do recebimento da autuacdo, sendo facultada
assisténcia de advogado.

Paragrafo Décimo: Os recursos das multas ndo teréo efeitos suspensivos, ou
seja, mesmo que O conddbmino recorra, devera ser dado cumprimento a
penalidade e a multa, que sera imediatamente incluida no boleto de cobrancga de
taxa condominial a vencer no més subsequente a infragao.

Paragrafo Décimo Primeiro: Caso o recurso interposto pelo Condémino seja
julgado procedente e revertida a penalidade em favor do autuado, o valor
arrecadado a titulo de multa sera revertido em crédito em favor do imovel, deste
para custeio das futuras taxas condominiais.

CAPITULO IV - ORGAOS ADMINISTRATIVOS
SEGCAO “A” DA ADMINISTRAGCAO DO CONDOMINIO

Artigo 9° - A administragdo do Condominio sera exercida por um Sindico,
exclusivamente conddmino ou morador, eleito em Assembleia Geral, com
mandato 02 (dois) anos, com remuneragdo definida em na Assembleia
Constituinte, definindo também a forma de correcédo e reajuste, podendo ser
reeleito por mais 2 (dois) mandatos consecutivos;



Artigo 10° - Compete ao Sindico, além das atribuigdes especificas e constantes
do § 1°,do art. 22, da Lei n°® 4.591, de 16/12/1964 e no Cddigo Civil:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

j)

k)

organizar o quadro dos empregados para 0S Servicos comuns,
designando-lhes atribuicbes, deveres e obrigagdes;

admitir, demitir e punir, os empregados do Condominio, bem como fixar
seus respectivos salarios, dentro do estabelecido no orgamento anual;
contratar engenheiros, advogados, peritos, contadores, seguro
condominial etc., quandonecessario, para a defesa dos interesses do
Condominio;

administrar, organizar, alienar, conceder, outorgar o direito de uso das
areas comuns do condominio, bem como pragas, jardins e lagos;

avaliar, executar e aprovar estatuto de obras e cédigo de conduta;

ter sob sua guarda e transferir ao seu sucessor todos os valores, livros,
documentos, plantas, registros etc., e tudo o mais de propriedade do
Condominio;

cobrar inclusive judicialmente, as quotas condominiais ordinarias ou
extras, aprovadas por Assembleia, e que estejam em atraso, bem como
cobrar as multas estabelecidas;

receber e dar quitacdo em nome do Condominio, movimentar contas
bancarias, representar o Condominio perante reparticbes publicas e
entidades privadas e praticar todos os demais atos necessarios a
administragao, inclusive financeira do Condominio;

notificar, por escrito, o condémino infrator de qualquer dispositivo desta
Convencgao, do Regimento Interno ou da Lei n® 4.591, de 16/12/1964 e do
Cddigo Civil;

remeter, mensal ou trimestralmente aos condéminos, um resumo das
receitas e despesas do Condominio, apresentando, quando solicitado,
os documentos comprobatorios;

elaborar, com a assisténcia do Conselho Consultivo, o orgamento anual;
convocar Assembleias Gerais Ordinarias no primeiro trimestre de cada
ano, e Assembleias Gerais Extraordinarias, sempre que se fizer
necessario.

Paragrafo Primeiro: As fung¢des administrativas poderdo ser delegadas a
pessoas juridicas da confianga do Sindico, e sob a sua inteira responsabilidade.

Paragrafo Segundo: O Sindico ndo é pessoalmente responsavel pelas
obrigagdes que assume em nome do Condominio. Respondera, porém, se for o
caso, pelo excesso de representacao.

Paragrafo Terceiro: Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembleia

Geral,

que podera ser convocada por solicitacdo escrita do interessado, que

arcara com todas as despesas da convocagao, salvo se o recurso for provido.



Artigo 11 - Sera eleito na mesma Assembleia que eleger o Sindico, e pelo
mesmo periodo, permitida a reeleicdo, um Conselho Consultivo composto de
trés membros, todos condéminos.

Paragrafo unico - Poderao ser eleitos até dois conddbminos para Suplentes do
Conselho Consultivo, que substituirdo os efetivos em seus impedimentos
eventuais ou definitivos.

Artigo 12 - Ao Conselho Consultivo compete, além do estabelecido no paragrafo
unico, do art. 23, da Lei n® 4.591, de 16/12/1964 e do Cadigo Civil:

a) agir coletivamente e orientar o Sindico, quando solicitado, sobre
assuntos de interesse do Condominio;

b) encaminhar e dar parecer sobre as contas do Sindico;

¢) autorizar a movimentagao do Fundo de Reserva;

d) autorizar ou ndo a realizagdo de reformar e reparos emergenciais e
imprevistos fora da dotagdo orgcamentaria até o valor de R$ 30.000,00
(trinta mil reais), valor este corrigivel pelo IGP-M do ano anterior,
anualmente no més de janeiro.

Paragrafo Primeiro: Dentre os membros do Conselho Consultivo sera escolhido
um Presidente, a quem compete substituir o Sindico em seus impedimentos
eventuais.

Paragrafo Segundo: As decisbes do Conselho Consultivo serdo sempre
tomadas por maioria de votos.

Paragrafo Terceiro: Incumbe a todos os 6rgaos do Condominio, dentro de seus
campos de atividade, estatutariamente estabelecidos, conjugarem esforgos no
sentido de serem atingidos os objetivos do Condominio.

Artigo 13 - O Sindico, ou qualquer dos membros do Conselho Consultivo,
somente poderao ser destituidos por deliberacdo 2/3 (dois tercos) do total de
condéminos em Assembleia Geral Extraordinaria especialmente convocada para
este fim.

Artigo 14 - Todos os cargos de Conselheiro Consultivo, do Conselho Fiscal e
das Comissdes de Trabalho e demais 6rgaos criados ou que vierem a ser
criados, serao exercidos sem qualquer remunerag¢ao ou vantagem econdémica ou
financeira.

Paragrafo Unico: Os membros do Conselho Consultivo, do Conselho Fiscal e
das Comissdes de Trabalho ndo sdo pessoas responsaveis pelas obrigagdes
que contrairem em nome do Condominio, em virtude de ato regular de gestéo e
dentro de suas competéncias estatutarias. Entretanto, respondem civilmente,



criminalmente e administrativamente perante o condominio quando agirem com
dolo, violagao a Lei ou dos atos normativos do condominio.

SEGAO “B” - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 15 - A Assembleia Geral € o 6rgdo soberano do condominio, sendo
constituida por todos os condéminos, no gozo de seus direitos civis e sociais e
quites com suas obrigagdes estatutarias e/ou regulamentares.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral reunir-se-a: | — ordinariamente, no
primeiro bimestre de cada ano e, também no ultimo bimestre dos anos impares,
para eleger o Sindico, os membros efetivos e suplentes do Conselho Consultivo
e Conselho Fiscal e ; Il — extraordinariamente, quando convocada na forma
prevista nesta Convencgao.

Artigo 16 - As deliberacdes das Assembleias Gerais obrigam a todos os
condéminos bem como aos demais 6rgaos do Condominio.

Paragrafo Primeiro: As deliberacbes das Assembleias Gerais se estendem
inclusive aos Condéminos delas ausentes.

Paragrafo Segundo: As deliberacdes das Assembleias Gerais somente
poderao ser anuladas ou modificadas por outra Assembleia Geral.

Artigo 17 - As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Sindico ou seu
substituto, mediante edital que mencionara dia e hora e local da sua realizagao,
bem como, expressa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida.

Paragrafo Primeiro: O edital de convocacdo da Assembleia Geral devera ser
publicado com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias ou no caso de urgéncia
8 (oito) dias da data de sua realizagdo, por meios de comunicagao digital,
preferencialmente no grupo de WhatsApp oficial do Condominio e email pessoal
do proprietario (que devera mante-lo atualizado), ndo o havendo, sera
providenciado substituto. Esse edital devera, também, ser fixadonas portarias do
Condominio Guaratiba dos Lagos.

Paragrafo Segundo: O edital acima devera consignar horarios diferentes para
a instalacao da Assembleia Geral, sendo a segunda instalacdo 30 minutos apos
a primeira instalagao.

Artigo 18 - A Assembleia Geral podera ser convocada, outrossim, por 2/3 (dois
tercos) dos membros do Conselho Consultivo, se este solicitar por escrito ao
Presidente do Conselho Consultivo a realizagdao da Assembleia Geral e este
ultimo n&o a convocar, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar do recebimento do
respectivo requerimento.

Paragrafo Unico: A Assembleia Geral podera, ainda ser convocada pelos
Conddminos mediante requerimento dirigido ao Presidente do Conselho
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Consultivo ou ao Sindico, desde que contenha assinaturas de, pelo menos, 1/4
(um quarto) dos condéminos.

Artigo 19 - A Assembleia Geral sera instalada pelo Presidente do Conselho
Consultivo ou seu substituto legal ou, na auséncia deste, por qualquer membro
da administracao e sera presidida pelo Presidente escolhido pelos Condéminos
presentes, por votacdo de maioria dos presentes ou aclamacéo.

Paragrafo Unico: O Presidente eleito convidara a seguir, um Secretario e, se
for o caso, outras pessoas para a composi¢cao da mesa.

Artigo 20 - Nas deliberacdes das Assembleias Gerais, os votos dos condéminos
corresponderao por fragao ideal por cada imével.

Paragrafo Primeiro: Somente poderdo votar e ser votados os conddéminos
regularmente registrados nos livros sociais, até 48 (quarenta e oito) horas antes
da data da realizagdo da Assembleia, e que estejam em dias com suas
obrigac¢des perante o condominio.

Paragrafo Segundo: Quanto a eleicdo do Conselho Consultivo, os candidatos,
para serem votados, devem registrar-se individualmente na secretaria do
condominio, mediante requerimento assinado pelo candidato, até 48 (quarenta
e oito) horas antes da eleig¢ao.

Paragrafo Terceiro: Quando da eleigdo do Sindico, os interessados deveréao
encaminhar o requerimento de inscricdo, contendo nome da chapa, bem como
nome completo, apelido ou nome mais conhecido, enderego completo, telefone
e enderecgo eletrbnico, além dos respectivos cargos a que concorrem e devera
ser assinado por todos os componentes. O Requerimento de inscricdo devera
ser protocolado na Administracdo do Condominio, até 48 horas antes da data de
realizacdo da Assembleia. Somente sera aceita a inscrigdo de chapa cuja
composi¢ao apresente candidatos para todos os cargos.

Paragrafo Quarto: Para concorrer aos cargos de Sindico ou Conselheiro, o
candidato devera comprovar que nao incorre em nenhuma das situagdes abaixo:

a) Tenha sido condenado em agao penal publica, por crime doloso, ou em
acao de improbidade administrativa; que devera ser comprovado através
de Certidées Negativas de Acdes Criminais Estaduais e Federais emitida
pelos seguintes sites: http://www.tjba.jus.br e http://www.trf1.jus.br;

b) Estiver inadimplente com obrigagdes junto ao Condominio, seja de ordem
pecuniaria ou ndo, comprovada através de Carta de Quitagao emitida pelo
Condominio;
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c) Tenha sido responsabilizado ou condenado pela pratica de infragdo em
situagdo que, descrita pela legislagdo eleitoral, configure hipétese de
inelegibilidade; que devera ser comprovada através de CertiddoNegativa
Eleitoral, através do site http://www.tse.jusbr;

Paragrafo Quinto: E permitido o voto por procuragdo nos termos do artigo 7°,
paragrafo unico, desta Convengdo, desde que o mandatario representante
apenas01 (um) outorgante quando este for pessoa fisica.

Artigo 21 - Compete a Assembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer
assunto de interesse do condominio, especialmente sobre:

a) A alteragdo ou reforma do Estatuto, Regulamento e Regimento, apos
parecer do Conselho Consultivo;

b) Alteracdo dos bens do condominio e constituicdo de énus reais sobre
estes, apos parecer do Conselho Consultivo;

c) Em ultima instancia, aprecia e retificar, total ou parcialmente, as decisées
do Conselho Consultivo;

d) Durante a realizacao da Assembileia, interpretar dispositivos estatutarios
e resolver 0s casos Omissos e, se necessario, encaminhar suas
deliberacdes a respeito da ratificacdo da Assembleia Geral Extraordinaria
e seguinte;

e) Destituicdo ou cassagao dos administradores;

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral Extraordinaria instalar-se-a, em
primeira convocagdo, com a presenca minima de metade mais um dos
condéminos e, em segunda, com qualquer numero.

Paragrafo Segundo: As deliberacdes referentes ao disposto nas alineas “a” e
“c” do presente Artigo, serdo tomadas, necessariamente, por 2/3 (dois tercos)
dos votos presentes em Assembleia convocada especialmente para o fim
previsto nestas alineas, somente podendo deliberar em primeira convocacéao
com a maioria absoluta dos condéminos e em seguida, com qualquer numero.

Paragrafo Terceiro: Fica ressalvado que a modificagdo deste artigo e seus
paragrafos, do paragrafo segundo do Artigo 8° s6 podera ocorrer mediante prévia
autorizagao, por escrito, do Condominio dos Lagos. Nas demais matérias, com
excegao do paragrafo quarto deste artigo, a decisdo podera ser tomada pela
maioria simples dos votos presentes.

Paragrafo Quarto: A exclusdo de condémino s6 é admissivel havendo justa
causa, ou se for reconhecida a existéncia de motivos graves, em deliberacao
fundamentada, pela maioria absoluta dos presentes a Assembleia Geral,
especialmente convocada para esse fim, cabendo a ele o direito a ampla
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defesa, em todas as fases, inclusive na Assembleia Geral, porém da deciséo
da mesma, nao cabera recurso.

Paragrafo Quinto: Para as deliberagcdes referentes a alinea “e” seréo
necessarios 2/3 (dois tergos) dos votos presentes, em Assembleia convocada
especialmente para este fim, com a presenga minima de 70% (setenta por cento)
dos condéminos.

Paragrafo Sexto: Para a alienagado de bens moveis, a Assembleia Geral podera
estabelecer normas genéricas de forma que, independente de pedidos
especificos, o Sindico possa dispor de bens dessa natureza, pertencentes ao
condominio.

Paragrafo Sétimo: A duragdo da Assembleia Geral ndo podera ser superior a
3 (trés) horas. Por decisao coletiva, os trabalhos poderao ser suspensos para
prosseguirem em dia e hora marcados pelo plenario, sem a necessidade de nova
convocagao.

Paragrafo Sétimo: No caso mencionado no paragrafo anterior, a suspenséao e
continuidade deveréo ser registradas em ata, sendo que a data da continuidade
da assembleia sera comunicada por carta protocolada ou por meio eletrénico,
direcionado a todos os Condominios.

Artigo 22 - As votacdes da Assembleia Geral serdo feitas por votos abertos ou
escrutinio secreto, cabendo a Assembleia Geral tomar a decisao.

Paragrafo Primeiro: As elei¢des e as destituicdo dos administradores serao
sempre por voto secreto.

Paragrafo Segundo: Sendo secreto o sufragio, o Presidente podera instalar
uma ou mais mesas receptoras e apuradoras, designando-lhes Presidentes e
Escrutinadores.

Artigo 23 - Os trabalhos de cada reuniao serao registrados em livro propriopelo
Secretario da Mesa e a respectiva Ata, assinada pelos membros Mesa, devera
ser aprovada imediatamente apés o encerramento dos trabalhos.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral podera autorizar a Mesa a lavrar e
assinar posteriormente a respectiva ata, delegando poderes a trés Condéminos
presentes durante toda a reunido para, em seu nome, conferi-la, aprova-la e
assina-la.

Paragrafo Segundo: As decisGes das Assembleias Gerais serdo levadas ao
conhecimento dos condéminos, nos oito dias subsequentes a sua realizacéao,
preferencialmente por meios eletrénicos.

SECAO “C” — CONSELHO CONSULTIVO
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Artigo 24 - O Conselho Consultivo, soberano em suas resolugdes, € o 6rgao
representativo dos Condéminos, em cujo nome decidira sobre os assuntos de
interesse do Condominio, excluindo unicamente os privativos da Assembléia
Geral, competindo-lhe, além do estabelecido no paragrafo unico, do art. 23, da
Lei n°® 4.591, de 16/12/1964, precipuamente:

a) No primeiro quadrimestre de cada ano:
| — Examinar o Relatério, o Balango Geral, a demonstragao da Receita e
Despesa, as contas prestadas pelo Sindico, o Relatério e o Parecer do
Conselho Fiscal, deliberando sobre eles;

I — Examinar a Proposta Orgcamentaria e o Plano de Obras,
apresentados anualmente pelo Sindico, e sobre eles deliberar.

b) Agir coletivamente e orientar o Sindico, quando solicitado, sobre assuntos
de interesse do Condominio;

c) Encaminhar e dar parecer sobre as contas do Sindico;
| - Dentre os membros do Conselho Consultivo sera escolhido um
Presidente, a quem compete substituir o Sindico em seus impedimentos
eventuais.

Il - As decisbes do Conselho Consultivo serao sempre tomadas por
maioria de votos.

d) Fixar os valores das atividades a serem prestadas pelo Condominio aos
conddéminos, bem como deliberar sobre reajustes de tais valores, revisdes
ou complementagdes, quando necessario;

e) Aplicar sangdes aos seus membros, por faltas eventuais em razdo do
exercicio de suas fungdes, conforme se dispuserem no Regimento Interno
do Conselho Consultivo;

f) Elaborar seu Regimento Interno;

g) Interpretar esses Estatuto e suprir suas omissdes, quando necessario.

Paragrafo Primeiro: As deliberacbes do Conselho Consultivo serdo tomadas
por maioria simples de votos.

Paragrafo Segundo: O Conselho Consultivo ndo tem a fungbes executivas,
ficando assegurado, porém, aos Conselheiros, o direito de solicitar informagdes
ao Sindico, mediante requerimento escrito.

Paragrafo Terceiro: Os Conselho sera eleito na mesma Assembleia que eleger
o Sindico, e pelo mesmo periodo, permitida a reeleicao.

Paragrafo Quarto: Poderao ser eleitos até dois condéminos para Suplentes do
Conselho Consultivo, que substituirdo os efetivos em seus impedimentos
eventuais ou definitivos.
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Artigo 25 - Qualquer dos membros do Conselho Consultivo poderdo ser
destituidos pelo da maioria absoluta dos condéminos (50% + 1) presentes em
Assembleia Geral especialmente convocada para este fim.

Artigo 26 - O Conselho Consultivo definird as eleigdes com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias da data da sua realizag&o. A apuragéao sera feita em
seguida, cujo resultado sera proclamado no mesmo dia.

Artigo 27 - Serdo eleitos membros para o Conselho Consultivo os mais votados,
até completar o numero de vagas. Serdo suplentes os demais, na ordem de
votacdo. Os membros suplentes comporao o Conselho Consultivo em caso de
vacancia dos membros efetivos, por morte, renudncia, licenca e perda de
mandato.

Paragrafo Primeiro: Verificando-se empates na votagéo sera eleito o suplente
mais velho.

Paragrafo Segundo: Os membros suplentes preencherdo as vagas do
Conselho, quando convocados pelo Sindico de acordo com o numero de votos
que tenha obtido na eleicdo. Havendo empate, a vaga sera preenchida pelo
suplente ha mais tempo admitido no Condominio.

Artigo 28 - O Conselho Consultivo reunir-se-a, ordinariamente, no ultimo
domingo de cada trimestre, ou por convocacéao de Sindico.

Artigo 29 - O Conselho Consultivo reunir-se-a, extraordinariamente, para
deliberar sobre qualquer assunto de interesse condominial, desde que por
convocagao:

a) do Sindico;

b) de 2/3 (dois ter¢os) do Conselho Fiscal, arredondando-se para cima, caso
se obtenha numeros fracionados, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar do
respectivo requerimento.

Paragrafo Unico: As reunides do Conselho Consultivo poderdo ser realizadas
com a participagao de seus membros a distancia, por reunido telefonica,
videoconferéncia, via internet ou outro meio de comunicacido que possa
assegurar a autenticidade do voto. Na ocorréncia de qualquer uma dessas
hipbteses, a Ata de reuniao sera transmitida por e-mail ou outro meio eletronico,
se assegurada a autenticidade da transmissdo, aos membros do Conselho
Consultivo e por eles rubricada, assinada e retransmitida ao Condominio por
meio eletrénico.
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Artigo 30 - O Conselheiro que for eleito Diretor do Condominio devera licenciar-
se do Conselho Consultivo pelo tempo que exercer o cargo de Diretor.

Artigo 31 - O Conselheiro eleito que, durante o ano civil, nd&o comparecer a 3
(trés) reunides consecutivas, sem justificagao escrita, ou a 06 (seis) reunides nao
consecutivas, mesmo que justifique suas falhas, perdera automaticamente o
mandato. A justificacdo devera ser feita até 10 (dez) dias apos a respectiva
reuniao.

Paragrafo Unico: O comparecimento do Conselheiro as reunibes sera
comprovado por meio de assinatura no livro de presenga ou em lista apropriada.

Artigo 32 - Sera inelegivel, durante 4 (quatro) anos, o conselheiro que perder o
mandato, nos termos do artigo anterior.

Artigo 33 - Compete ao Presidente do Conselho ou, na auséncia, ao seu
substituto determinar a expedicdo de editais e circulares de convocacgédo do
Conselho, indicando a pauta da reunido que, depois de divulgada sera, salvo
nova divulgagéo, imutavel e contera sempre um item final para assuntos gerais,
nao passiveis de votacgao.

Paragrafo Primeiro: A convocacgéo dos conselheiros devera ser feita com 5 dias
de antecedéncia, Podera ela ser feita por carta ou por qualquer outro meioque
comprove a correta expedicao, inclusive eletrénica. No caso de carta, devera ser
registrada ou protocolada.

Paragrafo Segundo: O endereco fisico e eletrbnico para receber a
correspondéncia, ja que serdo consideradas como validas as expedidas em
conformidade com os dados constantes no cadastro do Condominio.

Paragrafo Terceiro: As convocagdes serdo, também, afixadas na portaria do
Condominio, com a antecedéncia prevista no paragrafo primeiro.

Artigo 34 - As reunides de Conselho Consultivo serdo abertas em primeira
convocagdo com a presenga de todos os Conselheiros e, em segunda
convocagao, trinta minutos apds a hora fixada no edital, com, no minimo, a
metade do numero de vagas no Conselho.

Paragrafo Primeiro: A seu critério, podera o Conselho funcionar em sesséo
permanente, respeitando, para as deliberacbes, a presengca minima prevista
nesta Convencao.

Paragrafo Segundo: O Sindico podera intervir na discussao, sem direito a voto,
ou designar um representante para prestar esclarecimentos sobre a matéria em
discussao.
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Artigo 35 - ApoOs regularmente instalada a reunido, quando necessario, o
Conselho podera suspendé-la e determinar sua continuagdo em outro dia, hora
e local. As deliberagbes tomadas nas diversas etapas seréo igualmente validas
para todos os efeitos legais e estatutarios.

Paragrafo Unico: A Secretaria devera, com brevidade, dar aviso dessa
ocorréncia aos conselheiros ausentes da reunido, por carta ou meio eletrénico
e, conforme a urgéncia e a relevancia, por telefone.

Artigo 36 - Sdo também competéncias do Conselho Consultivo

a) Examinar, a cada trés meses, os livros, documentos e balangos enviados
pelo Sindico, devendo emitir parecer no livro do respectivo conselho;

b) Examinar a cada ano, o relatorio anual, balango geral, receita, despesa,
propostas, emitindo parecer sobre tais documentos;

c) Praticar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatuto no cumprimento
fiel das suas fungdes.

CAPITULO V - DA AREA E LAZER

Artigo 37 - A area de lazer, € destinada propiciar aos condéminos, sem distingao
de raga, nacionalidade, credo, politico ou religioso, a pratica de esportes, bem
como a realizagao de atividades sociais, culturais e civicas.

Paragrafo Primeiro: Consideram-se usuarios da area de lazer:

a) Condéminos familiares: os proprietarios de lotes residenciais, os
promitentes compradores, pessoas fisicas e juridicas, cessionarios ou
promitentes cessionarios de direitos sobre os lotes do Condominio dos
Lagos, futuros adquirentes, no mesmo local de lotes do loteamento ou
sucessores dos mesmos adquirentes e/ou titulares, bem como os
dependentes destes.
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b) Convidados: as pessoas convidadas por condéminos poderao usar a area
de lazer, obedecendo a regra de convites estipuladas pelo Conselho
Consultivo.

Paragrafo Segundo: Sdo dependentes dos condéminos:

a) O cbnjuge ou companheiro(a) que viva em unido estavel com o
condominio, comprovada mediante declaragdo de unido estavel por
instrumento publico;

b) Pai, mae, sogro(a), filhos(as) e tutelados(as).

Paragrafo Terceiro: A simples condicdo de condémino, obriga o seu titular ao
pagamento de todas as obrigagbes pecuniarias ou quaisquer outras
responsabilidades civis assumidas pelo condémino, bem como por seus
respectivos dependentes ou convidados, perante o condominio, ou seus
comodatarios ou concessionarios, tais como taxas de conservagdo e
manutengao de patriménio, fixadas pelo Conselho Consultivo ou administradora,
independentemente de aceitagdo do seu detentor.

Paragrafo Quarto: Quando um conddédmino, ceder a terceiros o direito de uso
do seu imovel no Condominio dos Lagos, seja a titulo de locagdo, comodato ou
a qualquer outro, cedera, automaticamente, os direitos decorrentes da sua
condicdo de usuario ao locatario ou ocupante. Estes precederdo o proprietario
ou o possuidor indireto no direito de utilizagao da area de lazer, pelo pagamento
de todas as taxas e contribuicbes que forem cobradas por este.

Artigo 38 - As taxas extraordinarias serao iguais para fragdo ideal dos lotes no
condominio Guaratiba dos Lagos.

Paragrafo Unico: Os conddminos est&o obrigados a pagar as respectivas taxas
como rateio de despesas de suas responsabilidades, independentementede
estarem impedidos, em virtude de punicao, de frequenta-lo. Tais valores deverao
ser cobrados junto com as taxas de manutengdo devidas em decorréncia da
manutencgao das instalagdes do Condominio dos Lagos.

Artigo 39 — A quadra Poliesportiva podera ser alugada pelo Condominio
Guaratiba dos Lagos, para a pratica de esportes e campeonatos.

CAPITULO VI - EXERCICIO SOCIAL E BALANGO

Artigo. 40 - O exercicio social coincide com o ano civil e é disciplinado pelo
orcamento. A proposta orgamentaria sera elaborada pela Administragdo do
Condominio, consignado as previsdes de receita e despesas, quando realizada
pela Sindico, sera obrigatoriamente apresentada ao Conselho Consultivo.

Paragrafo Primeiro: ndo sendo apresentada a Proposta de Orcamento em
tempo habil ou sendo ela rejeitada, sem prejuizo de complementagcbes que
vierem a ser decididas, na forma da presente Convencao, até que o Conselho
Consultivo decida a respeito, sera repetido o orcamento anterior, devidamente
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reajustado, com base na variacdo do IPCA/IBGE, desde seja positivo, ou,
sucessivamente, por qualquer indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo Segundo: As taxas de manutencdo ordinaria e extraordinaria, e
valores suplementares fixados pela Assembleia Geral, abrangendo todas as
despesas incorridas pelo Condominio em sua area de atuacgao, incluindo as
relativas a area de lazer, serdo cobradas em um unico documento.

Artigo 41 - A receita do Condominio, sera oriunda dos pagamentos efetuados
pelos condéminos, referentes ao custeio de despesas com conservagao geral,
vigilancia, coleta de lixo, iluminagdo, manutengéo da area de lazer e outros itens
necessarios ou convenientes a manutencdo do Condominio e das rendas
eventuais locagdes, eventos, multas e demais taxas devidamente estabelecidas,
além de valores recebidos por meio de processos judiciais e extrajudiciais.

A taxa condominial, sera composta da seguinte forma:

a) Valor fixado por fragao ideial;

b) Valor fixado por metro quadrado de propriedade do condémino, quando
imoével de uso comercial;

c) Valor definido para manutencdo de area de lazer, calculada fragao
ideal,

d) Fundo de reserva, no valor de 15% sobre o somatdrio dos itens acima,

sendo definido o teto de 3 (trés) vezes a previsao de faturamento mensal
do condominio.

Paragrafo unico: Havendo inadimpléncia por parte do condémino, sera este
notificado pelo condominio, no prazo de 10 dias, por correspondéncia ou meio
eletrénico utilizando dados cadastrais de posse do condominio, para pagamento
do débito com os acréscimos devidos. Caso nao haja pagamentodo débito em
até 30 (trinta) dias da data do vencimento da obrigacéo, sera encaminhado o
débito ao departamento juridico do Condominio, para cobranga judicial ou
extrajudicial, demais parcelas vencidas propositura da agdo de cobrancga, e que
passem vencerem no curso da acdo além de todas as demais despesas
decorrentes da cobranga, quais sejam, custas processuais e honorarios
advocaticios.

Artigo 42 - A despesa do condominio abrangera as provisdes de pagamento dos
empregados do condominio, 0 pagamento de atividades a serem executados por
terceiros, contratados pela Administragao do Condominio e conservagao normal
dos bens do patrimbénio social, a compra de bens de uso perecivel e sua
substituicdo, os gastos decorrentes de existéncia do Condominio, seu
funcionamento e sua administracao.
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Artigo 43 - Serdo admitidas atividade de emergéncias n&o previstas no
orgcamento, desde que o custo ndo seja superior a 04 (quatro) salarios minimos,
devendo tal atividade ser comunicada previamente.

Artigo 44 - Os valores devidos ao condominio abrangem todas as despesas da
area de sua atuacgao. Todas as despesas poderao ser cobradas num unico boleto
ou ficha, discriminando a destinacao e especificando-se cada valor que compde
o boleto.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES

Artigo 45 - Pelo n&do cumprimento as disposigbes desta Convengado, do
Regimento Interno, dos Regulamentos, ou da Lei n® 4.591, de 16/12/1964 e o
Cadigo Civil, ficardo os condéminos, seus dependentes, locatarios, servigais ou
sucessores sujeitos as seguintes penalidades:

a) porinfragdo comprovada ao artigo 5° desta Convengao: multa de 5 (cinco)
vezes o valor da taxa condominial, além da obrigagéo de repor as coisas
em seu estado primitivo, no prazo de trinta dias, a contar da data da
comunicacgao escrita do Sindico ou de quem suas vezes fizer;

b) perda do direito de voto e de representagdo nas Assembleias, se nao
estiverem quites com o pagamento das contribuigdes condominiais
ordinarias ou extras, ou de multas aplicadas pelo Sindico, por infragao
comprovada da Convengao ou da Lei do Condominio;

c) o pagamento das quotas condominiais ordinarias ou extras em data
posterior a estabelecida sera acrescido dos juros moratérios equivalentes
ao IPCA/IBGE - indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, além
da multa de 2% (dois por cento);

d) no caso de cobrancga judicial do débito relativo as quotas condominiais
ordinarias ou extras, ou de multas aplicadas, o condémino em débito
sujeitar-se-a as custas judiciais e honorarios advocaticios;

e) quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum, por culpa ou
negligéncia do conddmino, seu inquilino, dependentes, servigais ou
sucessores, ou por forca de defeitos nas instalagdes das respectivas
unidades autbnomas, o responsavel respondera pelo custo dos reparos
que serao mandados executar pelo Sindico que, antes, por escrito,
comunicara o responsavel. Ao custo dos reparos, se nao realizados pelo
responsavel, no prazo de trinta dias a contar da data do recebimento da
comunicagao do Sindico, serdo acrescidos 10% (dez por cento), que
reverterdo em favor do Condominio, sem prejuizo das outras penalidades
previstas em Lei ou nesta Convencgao;

f) o condémino que der causa a despesas suportara sozinho o excesso
correspondente;

g) o conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-
social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
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condéminos ou possuidores, sofrera multa correspondente a dez vezes
o valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até
posterior deliberacdo da assembileia.

Artigo 46 - Independentemente de quem tenha sido o infrator, as multas seréao
sempre aplicadas ao proprietario, locatario, possuidor, ocupante ou responsavel
da unidade, que podera acionar regressivamente o causador do dano, apos
pagar a multa.

Paragrafo unico: As multas por infragdo a esta Convencgédo, ao Regimento
Interno, aos Regulamentos, ou a Lei numero 4.591, de 16/12/1964, serdo
aplicadas pelo Sindico, cabendo recurso para a Assembleia Geral.

CAPITULO VIl - DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 47 - Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios,
promitentes cessionarios, usufrutuarios ou adquirentes a qualquer titulo, se
obrigam por si, seus herdeiros, locatarios, servigais, visitantes e sucessores a
qualquer titulo, pelo fiel cumprimento desta Convencéao, do Regimento Interno e
dos Regulamentos do Condominio dos Lagos, sendo obrigatério, em caso de
venda, doacgdo, cessao, legado, usufruto, locagdo ou alienagdo da unidade
autbnoma, a qualquer titulo fazer constar dos respectivos titulos a obrigagao de
respeitar a presente Convengdo, o Regimento Interno e o0s demais
Regulamentos do Edificio.

Paragrafo Unico: Os casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico, com
assisténcia do Conselho Consultivo, a vista das leis que regem os condominios
ou da jurisprudéncia firmada em torno do assunto amigavel ou judicialmente.

Artigo 48 - Mensalmente sera fixado nos quadros de aviso o quadro analitico
mensal das despesas com a cépia aos membros que compdem o condominio
enviados por meio eletrénico.

Paragrafo Unico: E obrigatéria a elaboracdo em separado de analitico de
despesas e receitas de eventos especiais de qualquer natureza, realizados pelo
Condominio, com fixagao nos quadros de avisos num periodo maximo de quinze
dias apds sua realizagdo e permanéncia em exposi¢céo por igual periodo.

Artigo 49 - Os recursos sociais ndao podem ser aplicados para fins estranhos
as atividades sociais.

Artigo 50 - Para a execucgado das atividades aqui referidas, o Condominio
Guaratiba dos Lagos podera contratar terceiros para atividades de segurancga e
manutencao, independente de elaboragdo de orgamento previsto, sem prejuizo
de eventuais suplementagdes, cobrar valores ja e a partir da aprovagéo e registro
do presenta Convengao.
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a) Manutencéo e vigilancia: o valor fixado por metro quadrado de area de
terreno;

b) aprovagao de projetos: o valor sera fixado por metro quadrado de area
construida, em cada pedido efetuado, pagavel juntamente com a
formulacéo do pedido, fixando-se um valor minimo para cada um

c) alteragdes de projetos
c.1) quando abranjam modificagdo de mais de 50 por cento da area, o
mesmo valor de um novo projeto;

c.2) quando abranjam alteragdes menores ou iguais a cinquenta por
cento, valor proporcional a area modificada.

Artigo 51 - O patriménio do Condominio sera constituido pelos bens méveis e
iméveis que venham a ser adquiridos pelo condominio e, assim também, pelos
demais valores que virdao a compor tal patriménio, a titulo de taxa condominial e
contribuicdes de condéminos ou de terceiros.

Artigo 52 - Fica eleito o foro da Comarca de Prado (BA) com renuncia expressa
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer agao ou
duvida que, direta ou indiretamente, decorra da presente Convencao.

Prado(BA), 08 de marco de 2022.



