ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE (1) DEMONSTRATIVO E
APROVAGAO DAS CONTAS DO EXERCICIO DE 2025 E (2) ASSUNTOS GERAIS DO
CONDOMINIO GUARATIBA DOS LAGOS, MUNICIPIO DE PRADO/BA, REALIZADA
EM 23 DE MAIO DE 2026.

Aos 23 (vinte e trés) dias do més de maio do ano de 2026, em primeira convocagao as
08h30min e, em segunda convocagao as 09h01min, conforme Edital de Convocagao
datado de 08 de maio de 2026, devidamente publicado no site oficial do condominio e
encaminhado aos conddbminos por meio de WhatsApp e e-mail, reuniram-se os
conddéminos do Condominio Guaratiba dos Lagos, com presengas registradas em lista
propria, para deliberarem sobre a seguinte ordem do dia: (1) Demonstrativo e
aprovacgao das contas do exercicio de 2025; e (2) assuntos gerais de interesse do
Condominio Guaratiba dos Lagos.

Assumiu inicialmente a condugéo dos trabalhos o Sindico, Sr. José Fagner Feitoza
Paiva, que apresentou parte da equipe responsavel pela administracdo do condominio,
concedendo oportunidade para que cada integrante se apresentasse e informasse as
atividades desempenhadas.

Na sequéncia, por anuéncia dos presentes, foi convidado o Sr. Marcio Pereira Rios
para presidir a Assembleia, sendo nomeada como Secretaria a Sra. Maxsyelle Costa
Guimaraes Silva, responsavel pela lavratura da presente ata.

O Presidente realizou a leitura do Edital de Convocacéo e deu inicio aos trabalhos. Antes
da apreciagdo da pauta principal, foram apresentados questionamentos pelos
condéminos acerca da situagdo do CNPJ do condominio, da forma de contratagdo dos
colaboradores e da agao trabalhista movida por um ex-funcionario.

O Sindico esclareceu que houve demanda judicial em seu CPF, posteriormente
encerrada em razao da desisténcia do autor. Em complemento, o Sr. Marcio Pereira
Rios informou que o condominio ja possui reconhecimento perante o Cartério de
Registro de Imoveis, possibilitando a emiss&o do nada consta condominial para atos
registrais, esclarecendo ainda que pendéncias relacionadas as areas institucionais
aprovadas pela Prefeitura tém dificultado a conclusdo do processo de regularizagéo
perante os demais 6rgaos competentes.

Na sequéncia, foi concedida a palavra ao contador do condominio, Sr. Adalberto, que
apresentou a situagao dos colaboradores, informando que parte deles é contratada por
empresa terceirizada, com garantia dos direitos trabalhistas e previdenciarios, enquanto
outros atuam como Microempreendedores Individuais — MEI, possuindo pagamentos,
recolhimentos tributarios e emissao de notas fiscais regularmente acompanhados pela
contabilidade. Ressaltou que recomenda a contratacdo de todos os colaboradores pelo
regime celetista, porém a atual condigéo financeira do condominio ainda nao permite
essa adequagao.

Prosseguindo, apresentou a prestacao de contas referente ao exercicio financeiro de
2025, realizando a leitura do balancete previamente disponibilizado aos condéminos e
esclarecendo que, embora tenha sido apurado superavit, € necessaria a adocéo de
medidas voltadas ao aumento da arrecadagcdo para fortalecimento do caixa do
condominio.

Durante a apresentacao foram prestados esclarecimentos acerca da composicido das
despesas com pessoal, vale-transporte e alimentagao, valor mensal pago a empresa
terceirizada, atualmente em torno de R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais), tarifas



bancarias, utilizacdo do Banco Cora, quadro atual de colaboradores, indice de
adimpléncia, procedimentos administrativos de cobranca, limitagbes decorrentes da
auséncia do CNPJ e impossibilidade de implantacdo, neste momento, de sistema
informatizado de gestdo condominial.

Encerradas as discussoes referentes a prestacdo de contas, o Presidente submeteu a
matéria a votacdo. Manifestaram ressalvas os condéminos Marcus Vinicius Cruz de
Souza, proprietario do lote 08 da quadra 56, e Laiza Gomes Pereira, proprietaria do
lote 02 da quadra 46, esclarecendo que sua manifestacdo decorria exclusivamente da
necessidade de maior clareza nas informagbes e de prazo para andlise da
documentagado, nao representando discordancia quanto as contas apresentadas. Os
demais conddéminos manifestaram-se favoravelmente, ficando aprovada a prestagao
de contas do exercicio financeiro de 2025.

Na sequéncia, foi levantada pelos condéminos a possibilidade de transformacao do
condominio em associagao.

Com a palavra, o Sr. Marcio Pereira Rios esclareceu que essa possibilidade existe sob
0 aspecto juridico, porém entende ndo ser a alternativa mais vantajosa para o
empreendimento. O Sindico complementou que, além dos custos inerentes a alteragao
da natureza juridica, a transformagdo em associacao retiraria a obrigatoriedade do
pagamento das contribuicbes por todos os proprietarios, podendo comprometer
significativamente a arrecadagao e a manutengao do condominio.

Em seguida, foram apresentados questionamentos acerca da demarcacao dos lotes,
abertura de vias de acesso e dificuldades enfrentadas por alguns proprietarios para
localizar e acessar seus iméveis. O Sindico esclareceu que o condominio atua apenas
como intermediador nessas demandas, sendo a responsabilidade pela demarcacéao e
demais servigos correlatos da incorporadora, informando que as solicitagdes ja haviam
sido encaminhadas aos responsaveis.

O Sr. Marcio Pereira Rios, responsavel pelos servigos de topografia, informou que, em
determinados locais, € necessaria a realizagdo prévia de terraplanagem antes da
piquetagem dos lotes, comprometendo-se a programar a execugao dos servigos
pendentes.

Também foram discutidas questbes relacionadas a manutencdo das areas comuns,
especialmente quanto a frequéncia da capina das vias internas. Os condéminos
relataram que o crescimento da vegetagéo ocorre rapidamente, dificultando o acesso
aos lotes. Em resposta, o Sindico esclareceu que a limitagao financeira do condominio
e o periodo chuvoso contribuem para o aumento da vegetacdao, mas informou que
continuara buscando reforcar a manutencgao, inclusive mediante utilizagado de maquinas
sempre que possivel.

Na sequéncia, foram apresentados questionamentos referentes a seguranga do
condominio, a presenca de animais soltos invadindo propriedades particulares e as
construgdes executadas em desacordo com as normas internas.

O Sindico informou que os proprietarios dos animais ja foram notificados e que a
Prefeitura também foi comunicada sobre a situacdo. Em relagdo a seguranca,
esclareceu que houve registro de um furto, mas que a administragdo vem adotando
medidas preventivas para reduzir novas ocorréncias, destacando o treinamento
realizado com os vigilantes por profissional da area de segurancga publica.



Quanto as construgbes irregulares, informou que o condominio vem realizando
notificagcdes e aplicando as penalidades previstas nas normas internas. Esclareceu,
ainda, que eventual alteragdo das regras de construcdo dependera de deliberagcao
especifica em Assembleia.

Prosseguindo, foram solicitados esclarecimentos sobre as responsabilidades da
incorporadora e da administragdo condominial.

O Sindico explicou que compete ao condominio a manutengao das areas comuns e dos
servigos ordinarios, enquanto permanecem sob responsabilidade da incorporadora
questdes relacionadas a infraestrutura ainda n&o concluida, como energia elétrica,
demarcagado dos lotes e demais obras previstas para entrega do empreendimento.
Informou também que o condominio realiza limpeza de lotes particulares mediante
cobranga do valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por lote, ressaltando que, em
determinadas situacgodes, esse servigo foi executado com equipamentos disponibilizados
pela incorporadora.

Na oportunidade, o Sr. Enrico Pelletti, representante da Incorporadora Praia de Ouro,
informou que todos os lotes do empreendimento ja foram piquetados e orientou que
essa informagao seja repassada aos respectivos proprietarios.

Na sequéncia, foram apresentados questionamentos acerca da coleta de lixo,
sugerindo-se a alteragdo de um dos dias de coleta para periodo mais proximo ao final
de semana, bem como sobre a manutengao da ciclovia localizada as margens do lago,
em razao do crescimento de carrapichos e da vegetacao.

O Sindico informou que nao ha impedimento para a alteragao da programagéao da coleta,
sendo necessaria apenas a reorganizacao da equipe responsavel pelo servigo. Quanto
a ciclovia, reconheceu tratar-se de um problema recorrente em razdo da extensa area
a ser mantida e do reduzido quadro de colaboradores, esclarecendo, contudo, que a
manutengdo vem sendo realizada continuamente dentro das possibilidades do
condominio.

Também foram apresentados questionamentos referentes ao sistema de
reconhecimento facial da portaria, tendo alguns condéminos informado que a altura do
equipamento dificulta sua utilizagdo. O Sindico esclareceu que sera realizada a
regulagem necessaria para adequar o funcionamento do equipamento.

Na sequéncia, foi solicitado esclarecimento acerca das placas de identificacdo das ruas,
uma vez que varias delas se encontram desgastadas, dificultando a localizagdo dos
imoveis por visitantes e prestadores de servigos. O Sindico informou que ja esta
realizando orgamentos para a substituicdo das placas e pediu desculpas pelo atraso no
retorno a solicitacdo anteriormente encaminhada por e-mail.

Durante a participagao de condéminos por meio da transmissao on-line, foram prestados
esclarecimentos acerca das ligagdes de energia elétrica dos lotes. O Sr. Marcio Pereira
Rios informou que, a medida que as demarcagdes dos lotes sdo concluidas, sao
encaminhadas as solicitagdes para execuc¢éo das ligagdes de energia. Esclareceu ainda
que, embora a responsabilidade pela ligacao seja da concessionaria de energia elétrica
(COELBA), a incorporadora vem executando esses servigos por orientagéo juridica,
buscando posteriormente o respectivo ressarcimento junto a concessionaria, a fim de
evitar prejuizos aos condéminos.

Em seguida, foram discutidas as tratativas referentes ao acesso a praia e as
negociagdes com o Condominio Portal das Guaratibas. O Sr. Enrico Pelletti informou



que ja houve proposta para implantacido de acesso mediante reconhecimento facial
entre os empreendimentos, porém a exigéncia de constru¢do de uma ciclovia como
contrapartida tornou a proposta financeiramente inviavel. Informou, entretanto, que a
atual administracdo mantém dialogo visando a implantagdo de um portal de acesso
compartilhado entre os condominios, utilizando sistema de reconhecimento facial.

Por fim, o Sindico agradeceu a presenga de todos os conddbminos, destacou a
importancia da participacao nas assembleias e reafirmou que tanto a administracao
quanto a contabilidade permanecem a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Franqueada a palavra aos presentes e ndo havendo novas manifestagdes, o Presidente
agradeceu a colaboragdo de todos, declarou encerrada a Assembleia Geral e
determinou a lavratura da presente ata que, apods lida, achada conforme e aprovada,
segue assinada por mim, Maxsyelle Costa Guimaraes Silva, Secretaria nomeada para
esta Assembleia, e pelo Sr. Marcio Pereira Rios, Presidente da Assembleia, para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

Prado/BA, 23 de maio de 2026.

Marcio Pereira Rios
Presidente da Assembleia

Maxsyelle Costa Guimaraes Silva
Secretaria da Assembleia



